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Detaljni plan uredenja Centar I

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- MjeSovita namjena (M3)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrSina

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedec¢ih sekundarnih namjena pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3), kao prate¢éa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
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Detaljni plan uredenja Centar I

smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i drustvene namjene.

(4) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovatke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkirali§tima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(5) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:
a. pjeSacke povrsine,
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b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,
f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- M3

- M3-1

-S3

- S3-1

- K1

- IS

-TS

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Parcelaciju je moguce izvrSiti u skladu s ucrtanim granicama gradevnih Cestica prikazanih
na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine na povrSini oznacenoj oznakom 'M3' planiraju se kao viSestambene: stambene
gradevine ili stambeno-poslovne gradevine.

b. Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu
priloZzenom uz ObrazloZenje, oznaene kao visestambena gradevina smiju se graditi srednje i
vece viSestambene zgrade s najmanje 9 stanova.

c. Na povrSinama koje nisu oznacene oznakom viSestambene zgrade dozvoljena je gradnja
manijih visestambenih zgrada s najmanje 4 stana i najviSe 8 stanova, uz uvjet da je povrSina
gradevne Cestice veca od 600m2, a gradevina ne smije biti manja od 500 m2 GBPa.

d. Nije dozvoljena gradnja obiteljskih zgrada.

e. Stanovanje kao osnovna namjena planirana je u viSim etazama, a prizemlje, eventualno i
1. kat namjenjuju se za smjestaj pratecih sadrzaja: lokala (trgovine, usluge, ugostiteljstvo),
poslovnog prostora (uredi, odvjetnicke kancelacije, lijeCniCke ordinacije i sl.), drustveni i
kulturni sadrzaji te proizvodnih namjena — zanatskih, pod uvjetom da bukom i prasinom ne
ometaju okolno stanovanje.

f. Podrumi kod novoplaniranih gradevina se namjenjuju za garazne prostore za potrebe
parkiranja stanara, smjestaj sklonista osnovne zastite, spremista i ostale zajedniCke prostorije
stanara, skladiSta lokala i eventualno prostore za rekreaciju. Smijestaj skloniSnog prostora
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obavezan je u najnizoj podrumskoj etazi.

g. Kod novoplaniranih gradevina na neizgradenim gradevnim &esticama i kod zamjenskih
gradevina, pomo¢ni sadrzZaji moraju biti smjesteni unutar gradevine osnovne namjene.

h. Nije predvidena moguc¢nost postavljanja montaznih i pomo¢énih gradevina.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna glavna stambena ili
stambeno-poslovna gradevina.

b. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu priloZzenom uz
Obrazlozenje pod vlastitom oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', najmanjom dozvoljenom
udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim gradevnim
pravcem.

c. Tlocrtna povrsina zgrada moguca je i manja od one graficki prikazane na kartografskom
prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje pod vlastitom
oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', ali uz obavezno postivanje gradevinskog pravca uz
ulicu (grafi¢ki odredena granica gradivog dijela €estice prema ulici).

d. Kod postojeéih zadrzanih gradevina zadrZava se njihov gradevni pravac.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Minimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,2.

b. Makismalni koeficijent izgradenosti ne smije preéi 0,4, neovisno o geometriji 'gradivog
dijela gradevne Cestice' odredenog na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom
prilogu prilozenom uz Obrazlozenje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 3,0.

b. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaZa. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dozvoljeni broj etaza zgrade je odreden zasebno za svaku gradevinu kartografskim
prikazom 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu priloZzenom uz ObrazloZenje.

b. Oznaka "Po" ozna¢ava mogucénost gradnje podruma, "S" moguénost gradnje suterena, "P"
mogucnost gradnje prizemlja, arapska znamenka oznaCava mogucénost gradnje tako
odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja, "Pk"
mogucnost gradnje potkrovlja, "UkK" moguénost gradnje uvu€enog kata.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etaZzu manji od odredenog ovim Planom.

d. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk" ili "Uk", dozvoljena je
gradnja potkrovlja bez nadozida.

e. Kod visestambenih zgrada planira se izgradnja podruma i/ili suterena, ali se potreban broj
garaznih mjesta moZze izvesti i u jednoj podrumskoj etazi koja je potpuno ukopana uz uvjet da
je na krovnoj konstrukciji podruma izveden krovni vrt ili vanjska parkiraliSna mjesta.

f. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZe kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
broja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice. Podrumska etaZza moze zauzeti 70% povrsine
gradevne Cestice uz obvezu rjeSavanja odvodnje oborinskih voda.

g. Najveca visina nadzemnih etaza iznosi 3,2m (bruto). Radi smjestaja poslovnih prostora,
prizemlje se planira maksimalne konstruktivne visine (bruto) do 4,5 m.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Balkoni se ne smatraju istacima i ne ulaze u tlocrtnu povrSinu zgrade. Dubina balkona
odreduje se maksimalno 1,8 m mjereno od procelja gradevine.

b. Iznimno na dvoriSnoj strani istaci mogu biti max. 1,0 m izvan granice 'gradivog dijela
gradevne Cestice'.

c. Gradevine treba oblikovati na nacin da se sto bolje uklope u okoli§ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

d. Zbog osiguranja natkrivenog prostora ispred lokala obavezno je uvlagenje prizemlja za 1,0
- 2,0 m u odnosu na gradevni pravac.

e. Gradnja na podrucju obuhvata projektirat ée se koristenjem arhitektonskih elemenata i
materijala primjerenih ovom podrucju.

f. Sve planirane gradevine koje prelaze tlocrtne dimenzije 10 x 15 i vertikalne gabarite P+1,
obavezno je projektirati ras€lanjivanje fasada po vertikali. Dulje poteze fasadnih platna treba
rasclaniti po vertikali (omjer visine(v) i Sirine(8) vertikalne podjele mora biti priblizno v:5=2:1)
kako bi se postigla ritmi¢nost fasade.

g. Na uliénim proceljima gradevina ne smiju se postavljati uredaji za hladenje, grijanje,
obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor za te uredaje.
Iznimno, navedeni uredaji mogu se postaviti na balkone, lode ili terase na nacin da nisu
direktno vidljivi s javne povrSine. Vanjske klima jedinice je potrebno uniformno smjestiti na
dvoriSna procelja, iza nadozida krova ili u lode.

h. Slieme krova mora biti paralelno s ulicom.

i. Fasade moraju biti isklju€ivo u svijetlim i nezasi¢enim tonovima. Nisu dozvoljene intenzivne
boje, boje breskve, roze, kricave i tamne boje, svjetlucavi dodaci u bojama te sve nijanse sive
boje.

j. Iznimno, zabranjuje se ugradnja stolarije i bravarije antracitnih i crnih nijansa na procelja
gradevina.

k. Nije dozvoljen smjes&taj garaza i parkirnih mjesta u dijelu prizemlja zgrade orijentiranom na
uliénu stranu (prema regulacijskoj liniji).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. 30% cCestice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren.

b. Prilikom izrade dokumentacije akta za gradnju obavezno je izraditi i projekt uredenja
okoliSa za gradevnu Cesticu.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 1 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrSina se mora tako urediti te
ulazi u izraCun ukupnih zelenih povrSina na prirodnom terenu za predmetnu gradevnu
Cesticu. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrsina na nacin propisan ovim
Planom.

d. Obavezna je sadnja autohtonog bilja i stabala.

e. Na gradevnoj Cestici treba rijesiti povrSine za parkiranje automobila eventualne pristupe do
garaza, povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila, izlaze iz skloniSta i
hortikulturno uredenje zelenih povrsina - ukrasnog vrta.

f. Obvezna je izvedba zelene povrSine minimalne Sirine 2 m prema regulacijskoj liniji, ukoliko
gradevinska linija nije smjestena na regulacijskoj liniji. Obavezno je krajobrazno uredenje u
pojasu zelene povrsine te sadnja najmanje jednog stabla prema regulacijskog liniji.

g. Teren oko zgrada, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru8ava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljita i susjednih zgrada.

h. Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuce dostupno i zastiCeno mjesto, sakriveno od pogleda s ulice.
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i. Uglovni dijelovi gradevnih Cestica uz krizanje Ulice hrvatskih branitelja i Ulice biskupa A.
Kazoti¢a, planirani su kao maniji pjeSacki trgovi sa cvjetnjacima, urbanom opremom,
oplo¢enim parterom ispred lokala te se obvezuje sadnja visoke vegetacije (barem dva stabla)
s ciljem stvaranja hlada.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometne povrsine.

b. Nuzno je uz kolni pristup osigurati posebni pjesacki pristup s prometne povrSine, Sirine
min. 1,2 m.

c. Omogucuje se izgradnja najviSe 2 kolna ulaza na gradevnu Cesticu najmanje Sirine za
jednosmijerni promet 3,5 m, za dvosmjerni promet 5,5 m te najvece Sirine 6,0 m.

d. Zabranjena je izvedba pristupne rampe preko pjeSacke povrSine. Prisupna rampa
obavezno zavrSava 1,0 m od regulacijske linije gradevne Cestice.

e. Ukoliko se gradi rampa, ona mora biti ili natkrivena ili grijana maksimalnog uzduznog
nagiba do 16% ili nenatkrivena maksimalnog uzduznog nagiba do 12%.

f. Nije dozvoljena gradnja zgrada ukoliko ne postoji moguénost spajanja na sustav odvodnje
sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podrucju nema izgradene mreze
odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mreze nije moguce ishodenje akata za
gradnju nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s isporuciteljem
vodnih usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju nove gradevine.

g. PrikljuCivanje zgrada na elektroopskrbnu, elektroni¢ku komunikacijsku i plinoopskrbnu
mrezu obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

h. Vlasnici odnosno korisnici nekretnina obvezni su koristiti uslugu sakupljanja, odvoza i
zbrinjavanja komunalnog otpada te osigurati lokaciju za smjestaj spremnika za otpad na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a sve u skladu s Odlukom kojom je reguliran nacin prikupljanja i
gospodarenja otpadom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Do privodenja planiranoj namjeni rekonstruirati se mogu samo gradevine koje su izgradene
u skladu s ranije vazeéim propisima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije dozvoljena gradnja pomo¢nih gradevina
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3
- Oblikovanje krovista gradevine
- Potkrovlje

1. U potkrovlju prozori mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci
krovni prozori.

2. U potkrovlju se moZze planirati samo prostor u jednoj razini uz moguénost izvedbe
galerija.

3. Krovne kucice mogu se graditi isklju€ivo na kosom krovu. Krovne kuéice mogu zauzeti
najvise 30% duzine krovne plohe na kojoj se nalaze.

4. Visina krovne kucice je max. 1,0 m do vijenca kucice mjereno na procelju kuéice. Visina
sljemena kuéice ne moze biti vis8a od sljemena zgrade.

5. Maksimalna visina potkrovlja (do visine sljemena krova) iznosi 6,0 m.
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6. Potkrovlje je na svim gradevinama moguce graditi kao uvucenu etazu. Tako gradeno
potkrovlje moZe imati povrSinu do 75% povrsine karakteristicne etaze, a mora biti uvu¢eno
sa svih strana procelja, €itavom duZinom, najmanje za svoju visinu. Dozvoljeno je
prepustanje vijenca uvucCene strane procelja za maksimalno 50,0 cm.

7. Najveci gabarit potkrovlja oblikovanog kosim krovom odreden je visinom nadozida 120
cm mjereno u ravnini proCelja gradevine i nagibom krova 25° do 35° mjereno u visini
nadozida.

- Krovista zgrada se mogu izvesti kao:

1. kosa, pri €emu je nagib definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova, ali
najvise do 25° ili
2. ravna ili malog nagiba do 10°

- Promet u mirovanju

- Radi ublazavanja ucinka urbanog toplinskog otoka, nenatkrivene parkiraliSne povrsine s
osam ili vise parkiraliSnih mjesta moraju se ozeleniti sadnjom stabala u rasteru parkiralidnih
mjesta. Najmanji broj stabala odreduje se tako da se osigura najmanje jedno stablo na svaka
Cetiri parkiraliSna mjesta. Broj stabala koji se mora zasaditi utvrduje se prema ukupnom broju
parkiraliSnih mjesta na parkiraliS8noj povrsini odnosno gradevnoj Cestici, neovisno o rasporedu
redova parkiranja ili podjeli parkiraliSta na viSe manjih cjelina.

- Za sadnju svakog stabla mora se osigurati povrsina prirodnog terena. PovrSine za sadnju
stabala moraju se nalaziti unutar parkiraliSne povrSine i ne mogu se zamijeniti sadnjom
stabala izvan parkiralista.

- Stabla se rasporeduju unutar parkiraliSne povrSine na nacin koji osigurava ravhomjernu
raspodjelu i zasjenjenje parkiraliSnih mjesta.

- Pri uredenju novih ili rekonstrukciji postojecih otvorenih parkiraliSnih povrSina iste se moraju
izvoditi kao propusne povrsine primjenom propusnih materijala i oploCenja (npr. travne
reSetke, Suplji elementi, porozni oplocnici, sipina, porozni asfalt i sl.) kako bi se omogucilo
procjedivanje oborinskih voda u tlo.

- Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1.

- Unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se uvjeti iz podnaslova
'3.1.2. Kulturna bastina', te prema posebnim konzervatorskim uvjetima na podrucjima pod
odredenim rezimima zastite kulturnih dobara.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Parcelaciju je moguce izvrsiti u skladu s ucrtanim granicama gradevnih Cestica prikazanih
na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine na povrSini oznacenoj oznakom 'M3' planiraju se kao viSsestambene: stambene
gradevine ili stambeno-poslovne gradevine.

b. Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu
priloZzenom uz ObrazloZenje, oznaene kao visestambena gradevina smiju se graditi srednje i
vecCe viSestambene zgrade s najmanje 9 stanova.

c. Na povrSinama koje nisu oznaCene oznakom viSestambene zgrade dozvoljena je gradnja
manijih visestambenih zgrada s najmanje 4 stana i najviSe 8 stanova, uz uvjet da je povrSina
gradevne Cestice veca od 600m2, a gradevina ne smije biti manja od 500 m2 GBPa.

d. Nije dozvoljena gradnja obiteljskih zgrada.

e. Uz stanovanje kao osnovna namjena dozvoljen je u prizemlju smjestaj pratecCih sadrzaja:
lokala (trgovine, usluge, ugostiteljstvo), poslovnog prostora (uredi, odvjetni¢ke kancelacije,
lije€nicke ordinacije i sl.), drustveni i kulturni sadrzZaji te proizvodnih namjena — zanatskih, pod
uvjetom da bukom i praSinom ne ometaju okolno stanovanje.
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f. Podrumi kod novoplaniranih gradevina se namjenjuju za garazne prostore za potrebe
parkiranja stanara, smjestaj sklonidta osnovne zastite, spremista i ostale zajednike prostorije
stanara, skladiSta lokala i eventualno prostore za rekreaciju. Smijestaj skloniSnog prostora
obavezan je u najnizoj podrumskoj etazi.

g. Kod novoplaniranih gradevina na neizgradenim gradevnim &esticama i kod zamjenskih
gradevina, pomo¢ni sadrzZaji moraju biti smjesteni unutar gradevine osnovne namjene.

h. Nije predvidena moguc¢nost postavljanja montaznih i pomo¢énih gradevina.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna glavna stambena ili
stambeno-poslovna gradevina.

b. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu priloZzenom uz
Obrazlozenje pod vlastitom oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', najmanjom dozvoljenom
udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim gradevnim
pravcem.

c. Tlocrtna povrsina zgrada moguca je i manja od one graficki prikazane na kartografskom
prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje pod vlastitom
oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', ali uz obavezno postivanje gradevinskog pravca uz
ulicu (grafi¢ki odredena granica gradivog dijela €estice prema ulici).

d. Kod postojeéih zadrzanih gradevina zadrZava se njihov gradevni pravac.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Minimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,2.

b. Maksimalni koeficijent izgradenosti ne smije preci 0,35, neovisno o geometriji 'gradivog
dijela gradevne Cestice' odredenog na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom
prilogu prilozenom uz Obrazlozenje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaZza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dozvoljeni broj etaza zgrade je odreden zasebno za svaku gradevinu kartografskim
prikazom 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu priloZzenom uz ObrazloZenje.

b. Oznaka "Po" ozna¢ava mogucénost gradnje podruma, "S" moguénost gradnje suterena, "P"
mogucnost gradnje prizemlja, arapska znamenka oznaCava mogucénost gradnje tako
odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja, "Pk"
mogucnost gradnje potkrovlja, "UkK" moguénost gradnje uvu€enog kata.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etaZzu manji od odredenog ovim Planom.

d. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk" ili "Uk", dozvoljena je
gradnja potkrovlja bez nadozida.

e. Kod visestambenih zgrada planira se izgradnja podruma i/ili suterena, ali se potreban broj
garaznih mjesta moZze izvesti i u jednoj podrumskoj etaZi koja je potpuno ukopana uz uvjet da
je na krovnoj konstrukciji podruma izveden krovni vrt ili vanjska parkiraliSna mjesta.

f. Najveca visina nadzemnih etaza iznosi 3,2m (bruto). Radi smjestaja poslovnih prostora,
prizemlje se planira maksimalne konstruktivne visine (bruto) do 4,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Balkoni se ne smatraju istacima i ne ulaze u tlocrtnu povrSinu zgrade. Dubina balkona
odreduje se maksimalno 1,8 m mjereno od procelja gradevine.

b. Iznimno na dvoriSnoj strani istaci mogu biti max. 1,0 m izvan granice 'gradivog dijela
gradevne Cestice'.

c. Gradevine treba oblikovati na nacin da se §to bolje uklope u okoli§ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

d. Zbog osiguranja natkrivenog prostora ispred lokala obavezno je uvlacenje prizemlja za 1,0
- 2,0 m u odnosu na gradevni pravac.

e. Gradnja na podrucju obuhvata projektirat ¢e se koriStenjem arhitektonskih elemenata i
materijala primjerenih ovom podrucju.

f. Sve planirane gradevine koje prelaze tlocrtne dimenzije 10 x 15 i vertikalne gabarite P+1,
obavezno je projektirati ras€lanjivanje fasada po vertikali. Dulje poteze fasadnih platna treba
rasclaniti po vertikali (omjer visine(v) i Sirine(S) vertikalne podjele mora biti priblizno v:5=2:1)
kako bi se postigla ritmicnost fasade.

g. Na uliénim proceljima gradevina ne smiju se postavljati uredaji za hladenje, grijanje,
obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor za te uredaje.
Iznimno, navedeni uredaji mogu se postaviti na balkone, lode ili terase na nacin da nisu
direktno vidljivi s javne povrSine. Vanjske klima jedinice je potrebno uniformno smjestiti na
dvoriSna procelja, iza nadozida krova ili u lode.

h. Sljeme krova mora biti paralelno s ulicom.

i. Fasade moraju biti isklju€ivo u svijetlim i nezasi¢enim tonovima. Nisu dozvoljene intenzivne
boje, boje breskve, roze, kri€ave i tamne boje, svjetlucavi dodaci u bojama te sve nijanse sive
boje.

j. Zabranjuje se ugradnja stolarije i bravarije koja je pretezito antracitnih i crnih nijansa na
procelja gradevina.

k. Nije dozvoljen smjeStaj garaza i parkirnih mjesta u dijelu prizemlja zgrade orijentiranom na
uliénu stranu (prema regulacijskoj liniji).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. 30% cCestice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren.

b. Prilikom izrade dokumentacije akta za gradnju obavezno je izraditi i projekt hortikulturnog
uredenja prirodnog terena za gradevnu Cesticu.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 1 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrSina se mora tako urediti te
ulazi u izraCun ukupnih zelenih povrSina na prirodnom terenu za predmetnu gradevnu
Cesticu. Maniji dio te povrSine se moZe urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom.

d. Obavezna je sadnja autohtonog bilja i stabala.

e. Na gradevnoj €estici treba rijesiti povrdine za parkiranje automobila eventualne pristupe do
garaza, povrSine za Kkretanje i intervenciju vatrogasnog vozila, izlaze iz skloniSta i
hortikulturno uredenje zelenih povrsina - ukrasnog vrta.

f. Obvezna je izvedba zelene povrSine minimalne Sirine 2 m prema regulacijskoj liniji, ukoliko
gradevinska linija nije smjestena na regulacijskoj liniji. Obavezno je hortikulturno uredenje u
pojasu zelene povrSine te sadnja najmanje jednog stabla prema regulacijskog liniji.

g. Teren oko zgrada, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih zgrada.

h. Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuée dostupno i zastiCeno mjesto, sakriveno od pogleda s ulice.

i. Uglovni dijelovi gradevnih Cestica uz krizanje Ulice hrvatskih branitelja i Ulice biskupa A.
Kazoti¢a, planirani su kao maniji pjesacki trgovi sa cvjetnjacima, urbanom opremom,
oplo¢enim parterom ispred lokala te se obvezuje sadnja visoke vegetacije (barem dva stabla)
s ciljem stvaranja hlada.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometne povrsine.

b. Nuzno je uz kolni pristup osigurati posebni pjesacki pristup s prometne povrsine, Sirine
min. 1,2 m.

c. Omogucuje se izgradnja najviSe 2 kolna ulaza na gradevnu Cesticu najmanje Sirine za
jednosmijerni promet 3,5 m, za dvosmjerni promet 5,5 m te najvece Sirine 6,0 m.

d. Zabranjena je izvedba pristupne rampe preko pjeSacke povrSine. Prisupna rampa
obavezno zavrSava 1,0 m od regulacijske linije gradevne Cestice.

e. Ukoliko se gradi rampa, ona mora biti ili natkrivena ili grijana maksimalnog uzduznog
nagiba do 16% ili nenatkrivena maksimalnog uzduznog nagiba do 12%.

f. Nije dozvoljena gradnja zgrada ukoliko ne postoji moguénost spajanja na sustav odvodnje
sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podrucju nema izgradene mreze
odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mreZe nije mogucée ishodenje akata za
gradnju nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s isporuciteljem
vodnih usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju nove gradevine.

g. Priklju€ivanje zgrada na elektroopskrbnu, elektroni¢ku komunikacijsku i plinoopskrbnu
mreZzu obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

h. Vlasnici odnosno korisnici nekretnina obvezni su koristiti uslugu sakupljanja, odvoza i
zbrinjavanja komunalnog otpada te osigurati lokaciju za smjestaj spremnika za otpad na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a sve u skladu s Odlukom kojom je reguliran nacin prikupljanja i
gospodarenja otpadom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Do privodenja planiranoj namjeni rekonstruirati se mogu samo gradevine koje su izgradene
u skladu s ranije vazeéim propisima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih gradevina
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: M3-1
- Oblikovanje krovista gradevine
- Potkrovlje

1. U potkrovlju prozori mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci
krovni prozori.

2. U potkrovlju se moze planirati samo prostor u jednoj razini uz moguénost izvedbe
galerija.

3. Krovne kucice mogu se graditi isklju€ivo na kosom krovu. Krovne kuéice mogu zauzeti
najvise 30% duZzine krovne plohe na kojoj se nalaze.

4. Visina krovne kucice je max. 1,0 m do vijenca kucice mjereno na procelju kuéice. Visina
sljemena kucéice ne moze biti visa od sljemena zgrade.

5. Maksimalna visina potkrovlja (do visine sljemena krova) iznosi 6,0 m.

6. Potkrovlje je na svim gradevinama moguce graditi kao uvucenu etazu. Tako gradeno
potkrovlje moze imati povrSinu do 75% povrsine karakteristiCne etaze, a mora biti uvu¢eno
sa svih strana procelja, Citavom duzinom, najmanje za svoju visinu. Dozvoljeno je
prepustanje vijenca uvucéene strane procelja za maksimalno 50,0 cm.
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7. Najveci gabarit potkrovlja oblikovanog kosim krovom odreden je visinom nadozida 120
cm mijereno u ravnini proCelja gradevine i nagibom krova 25° do 35° mjereno u visini
nadozida.

- Krovista zgrada se mogu izvesti kao:

1. kosa, pri ¢emu je nagib definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova, ali
najvise do 25° ili
2. ravna ili malog nagiba do 10°

- Promet u mirovanju

- Radi ublazavanja ucinka urbanog toplinskog otoka, nenatkrivene parkiraliSne povrsine s
osam ili vise parkiraliSnih mjesta moraju se ozeleniti sadnjom stabala u rasteru parkiralidnih
mjesta. Najmanji broj stabala odreduje se tako da se osigura najmanje jedno stablo na svaka
Cetiri parkiraliSna mjesta. Broj stabala koji se mora zasaditi utvrduje se prema ukupnom broju
parkiraliSnih mjesta na parkiraliSnoj povrsini odnosno gradevnoj €estici, neovisno o rasporedu
redova parkiranja ili podjeli parkirali$ta na vise manjih cjelina.

- Za sadnju svakog stabla mora se osigurati povrSina prirodnog terena. PovrSine za sadnju
stabala moraju se nalaziti unutar parkiraliSne povrSine i ne mogu se zamijeniti sadnjom
stabala izvan parkiralista.

- Stabla se rasporeduju unutar parkiraliSne povrSine na nacin koji osigurava ravnomjernu
raspodjelu i zasjenjenje parkiraliSnih mjesta.

- Pri uredenju novih ili rekonstrukciji postojecih otvorenih parkiraliSnih povrsina iste se moraju
izvoditi kao propusne povrSine primjenom propusnih materijala i oploCenja (npr. travne
reSetke, Suplji elementi, porozni oplo&nici, sipina, porozni asfalt i sl.) kako bi se omogucilo
procjedivanje oborinskih voda u tlo.

- Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj €estici. Potreban broj parkiralidno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1.

- Unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se uvjeti iz podnaslova
'3.1.2. Kulturna bastina', te prema posebnim konzervatorskim uvjetima na podrucjima pod
odredenim reZzimima zastite kulturnih dobara.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: S3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Parcelaciju je moguce izvrsiti u skladu s ucrtanim granicama gradevnih Cestica prikazanih
na kartografskom prikazu 1.3. Pravila provedbe plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine na povrSini oznacenoj oznakom 'S3' planiraju se kao obiteljske zgrade:
stambene gradevine ili stambeno-poslovne gradevine.

b. Obiteljska zgrada moze biti jednoobiteljska i viSeobiteljska. Jednoobiteljska zgrada je
zgrada s jednim stanom. ViSeobiteljska zgrada je zgrada s najvise 3 stana.

c. Uz Ulicu Josipa Zori¢a i Oborovsku ulicu planira se preteZzno zadrZavanje postojeée
parcelacije uz mogucénost izgradnje zamjenskih gradevina (ruSenje trosnih i izgradnja novih),
rekonstrukcija ili obnova postojeéih gradevina na kojima je to moguce.

d. Kod postojeée izgradnje pretezno se zadrzava postojeCa parcelacija, a nuzne planirane
promjene odnose se na formiranje novih javnhoprometnih povrsina i formiranje gradevnih
Cestica za nove gradevine.

e. Unutar ove namjene prikazane su postoje¢e i novoplanirane gradevine, namjenjene za
stanovanje sa moguéno$c¢u smjestaja lokala (trgovine, usluge, poslovni prostor) u prizemljima
do maksimalno 20% od ukupno gradevinske (bruto) povrsine svih etaza.

f. Na gradevnim Cesticama dozvoljava se smjeStaj pomocnih gradevina namijenjenih za
spremista i/ili garaze.
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a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna glavna stambena gradevina s
pomoc¢nim gradevinama, &ija se povrSina uracunava u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti
gradevne Cestice.

b. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz
Obrazlozenje pod vlastitom oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', najmanjom dozvoljenom
udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim gradevnim
pravcem.

c. Poluugradene zgrade jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne gradevne
Cestice uz postojecu ili novoplaniranu susjednu poluugradenu zgradu, a druga strana mora
biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice min. 3,0 m.

d. Tlocrtna povrSina zgrada moguca je i manja od one grafiCki prikazane na kartografskom
prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu priloZzenom uz ObrazloZzenje pod vlastitom
oznakom 'gradivi dio gradevne Cestice', ali uz obavezno postivanje gradevinskog pravca uz
ulicu (grafi¢ki odredena granica gradivog dijela Cestice prema ulici).

e. Kod postojeéih zadrzanih gradevina zadrZzava se njihov gradevni pravac.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Minimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,2.

b. Maksimalni koeficijent izgradenosti ne smije preé¢i 0,3, neovisno o geometriji 'gradivog
dijela gradevne Cestice' odredenog na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom
prilogu prilozenom uz Obrazlozenje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u
izraCun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi dozvoljeni broj etaza zgrade je odreden zasebno za svaku gradevinu kartografskim
prikazom 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz ObrazlozZenje.

b. Oznaka "Po" ozna¢ava mogucénost gradnje podruma, "S" moguénost gradnje suterena, "P"
moguénost gradnje prizemlja, arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje tako
odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja, "Pk"
mogucénost gradnje potkrovlja.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etaZzu manji od odredenog ovim Planom.

d. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

e. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

f. Za zgrade koje su planirane s moguc¢noS¢u izgradnje potkrovlja (Pk) nadozid moze biti
maksimalno do 1,2 m visine. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

g. Najveca visina nadzemnih etaza iznosi 3,2m (bruto). Radi smjestaja poslovnih prostora,
prizemlje se planira maksimalne konstruktivne visine (bruto) do 4,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Balkoni se ne smatraju istacima i ne ulaze u tlocrtnu povrSinu zgrade. Dubina balkona
odreduje se maksimalno 1,8 m mjereno od procelja gradevine.

b. Iznimno na dvoridnoj strani istaci mogu biti max. 1,0 m izvan granice 'gradivog dijela
gradevne Cestice'.

c. Gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli§ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

d. Gradnja na podrucju obuhvata projektirat ée se koriStenjem arhitektonskih elemenata i
materijala primjerenih ovom podrudju.

e. Na uliénim proceljima gradevina ne smiju se postavljati uredaji za hladenje, grijanje,
obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor za te uredaje.
Iznimno, navedeni uredaji mogu se postaviti na balkone, lode ili terase na nacin da nisu
direktno vidljivi s javne povrSine. Vanjske klima jedinice je potrebno uniformno smjestiti na
dvoriSna procelja, iza nadozida krova ili u lode.

f. Slieme krova mora biti paralelno s ulicom.

g. Fasade moraju biti isklju€ivo u svijetlim i nezasi¢enim tonovima. Nisu dozvoljene intenzivne
boje, boje breskve, roze, kricave i tamne boje, svjetlucavi dodaci u bojama te sve nijanse sive
boje.

h. Zabranjuje se ugradnja stolarije i bravarije koja je pretezito antracitnih i crnih nijansa na
procelja gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. 30% cCestice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren.

b. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,2 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala i
kombinirane.

c. Prilikom izrade dokumentacije akta za gradnju obavezno je izraditi i projekt hortikulturnog
uredenja prirodnog terena za gradevnu Cesticu.

d. Obvezna je izvedba zelene povrSine minimalne Sirine 2 m prema regulacijskoj liniji, ukoliko
gradevinska linija nije smjestena na regulacijskoj liniji. Obavezno je hortikulturno uredenje u
pojasu zelene povrSine te sadnja najmanje jednog stabla prema regulacijskog liniji.

e. Obavezna je sadnja autohtonog bilja i stabala.

f. Teren oko zgrada, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljita i susjednih zgrada.

g. Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuée dostupno i zastiCeno mjesto, sakriveno od pogleda s ulice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometne povrsine.

b. Nuzno je uz kolni pristup osigurati posebni pjesacki pristup s prometne povrsine, Sirine
min. 1,2 m.

c. Omogucuje se izgradnja najviSe 2 kolna ulaza na gradevnu Cesticu najmanje Sirine za
jednosmijerni promet 3,5 m, za dvosmjerni promet 5,5 m te najvece Sirine 6,0 m.

d. Zabranjena je izvedba pristupne rampe preko pjeSacke povrSine. Pristupna rampa
obavezno zavrSava 1,0 m od regulacijske linije gradevne Cestice.

e. Ukoliko se gradi rampa, ona mora biti ili natkrivena ili grijana maksimalnog uzduznog
nagiba do 16% ili nenatkrivena maksimalnog uzduznog nagiba do 12%.

f. Nije dozvoljena gradnja zgrada ukoliko ne postoji moguénost spajanja na sustav odvodnje
sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podrucju nema izgradene mreze
odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mreZe nije mogucée ishodenje akata za
gradnju nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s isporuciteljem
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vodnih usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju nove gradevine.

g. Priklju€ivanje zgrada na elektroopskrbnu, elektroni¢ku komunikacijsku i plinoopskrbnu
mrezu obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

h. Vlasnici odnosno korisnici nekretnina obvezni su koristiti uslugu sakupljanja, odvoza i
zbrinjavanja komunalnog otpada te osigurati lokaciju za smjestaj spremnika za otpad na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a sve u skladu s Odlukom kojom je reguliran nacin prikupljanja i
gospodarenja otpadom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojee stambene gradevine mogu se rekonstruirati ili izgraditi nove umjesto postojecéih
sukladno uvjetima iz ovog €lanka s time da se postojeéi parametri veéi od propisanih mogu
zadrzati, ali bez dodatnog povecéanja.

b. Do privodenja planiranoj namjeni rekonstruirati se mogu samo gradevine koje su izgradene
u skladu s ranije vazeéim propisima.

c. Za rekonstrukciju postojec¢ih odnosno izgradnju novih umjesto postojecih stambenih
gradevina potrebno je osigurati parkirna mjesta u skladu s normativima iz ovog Plana.
Iznimno, u slu€aju prenamjene prostora u drugu djelatnost koja iziskuje veci broj parkirnih
mjesta potrebno je osigurati onoliko parkirnih mjesta koliko iznosi povecanje u odnosu na
prijasnju namjenu.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevnim cCesticama obiteljskih zgrada, ovim Planom se dozvoljava izgradnja
pomocnih gradevina uz uvjet da su u funkciji osnovne gradevine.

b. Pomoéne gradevine uz obiteljske zgrade smatraju se: garaza, spremiste, ljetna kuhinja,
kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétil, pomoc¢na gradevina za smjestaj
spremnika za komunalni otpad i sl.

c. Etazna visina pomocéne i postoje¢e gospodarske gradevine ne moze biti ve¢a od podrum ili
suteren, prizemlje i potkrovlje (2 nadzemne etaze) pri Eemu ukupna visina gradevine ne moze
biti ve¢a od 4,2 m.

d. Pomoéne zgrade se planiraju prizemne s kosim krovom i nadozidom maksimalne
dozvoljene visine 1,2 m.

e. S obzirom na nacin gradnje pomo¢ne gradevine i gradevine sekundarne namjene mogu
biti: slobodnostojece i poluugradene.

f. Gradevine sekundarne namjene mogu se graditi pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama: javne i drustvene
namjene, poslovne namjene (uredske, usluzne trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene).

g. Ako se manje poslovne gradevine izvode kao kiosci onda udaljenost od regulacijske linije
moze biti i manje od one propisane ovim ¢lankom, a sve sukladno posebnoj gradskoj odluci.

h. Izgradnja terasa za ugostiteljsku namjenu uz obiteljske kuce dozvoljena je na minimalnoj
udaljenosti 3 m od susjedne mede. Udaljenost moZe biti i manja uz pisanu suglasnost
vlasnika susjedne katastarske Cestice.

i. Slobodnostojece pomoéne gradevine u pravilu se grade na udaljenosti minimalno 3,0 m od
granice susjedne gradevne Cestice, iznimno, samostojece pomoéne zgrade mogu se jednom
svojom stranom pribliZiti granici susjedne gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne
manju od 1,0 m, u kom slu€aju vrijede uvjeti propisani podtockom I.

j. Za gradenje gradevina sekundarne pratece namjene uz stambene zgrade na manjoj
udaljenosti od 3,0 m od susjedne gradevinske Cestice na gradevini se ne smiju izvoditi otvori
na procelju i krovni prozori na dijelu krova koji je udaljien od mede manje od 3,0 m, a
gradevinu je potrebno protupozarno odvoijiti te na krovnoj plohi prema susjedu obvezno se
izvodi snjegobran. Za navedenu gradnju potrebna je pisana suglasnost vlasnika susjedne
katastarske Cestice.
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k. Poluugradene pomocne gradevine jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice uz postojecu ili novoplaniranu susjednu poluugradenu zgradu, a
druga strana mora biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice min. 3,0 m.

I. Za gradenje pomoc¢nih gradevina uz stambene zgrade na manjoj udaljenosti od 3,0 m od
susjedne gradevinske Cestice na gradevini se ne smiju izvoditi otvori na procelju i krovni
prozori na dijelu krova koji je udaljen od mede manje od 3,0 m, a gradevinu je potrebno
protupozarno odvoijiti te na krovnoj plohi prema susjedu obvezno se izvodi shjegobran. Za
navedenu gradnju potrebna je pisana suglasnost vlasnika susjedne katastarske Cestice.

m. Postoje¢e pomocne i manje poslovne zgrade uz stambene zgrade mogu se rekonstruirati
ili izgraditi nove umjesto postojecih sukladno uvjetima iz ovog poglavlja s time da se postojeci
parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez dodatnog povecanja.

n. Pomoéna gradevina - nadstreSnica moZe biti prislonjena na postojeéu pomoc¢nu zgradu,
kao samostalna slobodnostoje¢a ili sa zgradom konstruktivno povezana nadstreSnica.
NadstreSnice se mogu graditi na manjoj udaljenosti prema susjednoj medi od glavne
gradevine. NadstreSnice ne mogu imati zatvorene boéne strane.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3
- Oblikovanje krovista gradevine
- Potkrovlje

1. U potkrovlju prozori mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci
krovni prozori.

2. U potkrovlju se moze planirati samo prostor u jednoj razini uz moguénost izvedbe
galerija.

3. Krovne kucice mogu se graditi isklju€ivo na kosom krovu. Krovne kuéice mogu zauzeti
najvise 30% duZzine krovne plohe na kojoj se nalaze.

4. Visina krovne kuéice je max. 1,0 m do vijenca kucice mjereno na procelju kucice. Visina
sljemena kucice ne moze biti visa od sljemena zgrade.

5. Maksimalna visina potkrovlja (do visine sljemena krova) iznosi 6,0 m.

6. Najveci gabarit potkrovlja oblikovanog kosim krovom odreden je visinom nadozida 120
cm mijereno u ravnini procCelja gradevine i nagibom krova 25° do 35° mjereno u visini
nadozida.

- Krov

1. Krovista je obavezno izvesti kosa, dvostreSna, nagiba 25°-35° pokrivena crijepom ili
materijalom sli€ne boje i oblikovanja kod obiteljskih i viSeobiteljskih gradevina.

- Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj €estici. Potreban broj parkiralisno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1.

- Unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se uvjeti iz podnaslova
'3.1.2. Kulturna bastina', te prema posebnim konzervatorskim uvjetima na podrucjima pod
odredenim reZimima zastite kulturnih dobara.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Planira se pretezno zadrzavanje postojece parcelacije.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine na povrsini ozna¢enoj oznakom 'S3-1' se zadrzavaju kao obiteljske zgrade:
stambene gradevine ili stambeno-poslovne gradevine.

b. Uz stanovanje dozvoljava se smijestaj lokala (trgovine, usluge, poslovni prostor) do
maksimalno 20% od ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih etaza.
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a. zadrzava se zateCena gradevna koja ne smije mijenjati svoj smjestaj unutar gradevne
Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. zadrZava se zateCena izgradenost gradevne Cestice koju se ne smije mijenjati
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. zadrZava se zateCena iskoristivost gradevne Cestice koju se ne smije mijenjati
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. zadrzava se zateCena bruto povrsina gradevine koju se ne smije mijenjati
7. visina i broj etaza gradevine

a. ZadrZava se postojeca katnost gradevine.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kulturna dobra se Stite u skladu s odredbama posebnog propisa o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, te se zahvati na, odnosno u dodiru sa kulturnim dobrom mogu izvoditi samo
u skladu sa sustavom mjera zastite kulturnog dobra, utvrdenog posebnim rjeSenjem odnosno
posebnim uvjetima zastite kulturnog dobra koje izdaje nadlezni konzervatorski odjel.

b. Za =zahvate na zastiCenim gradevinama, treba izraditi detaljnu konzervatorsku
dokumentaciju.

c. Gradnja na podru¢ju obuhvata projektirat ¢e se koristenjem arhitektonskih elemenata i
materijala primjerenih ovom podrucju.

d. Na uliénim proc€eljima gradevina ne smiju se postavljati uredaji za hladenje, grijanje,
obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor za te uredaje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. 30% cCestice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren.

b. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,2 m i to od tradicionalnog materijala primjerenog
ovom podrucju. Potrebno se ugledati na uzorite primjere oCuvane tradicijske arhitekture.

c. Prilikom izrade dokumentacije za gradevnu dozvolu obavezno je izraditi i projekt uredenja
okolia za gradevnu Cesticu.

d. Obavezna je sadnja autohtonog bilja i stabala.

e. Teren oko zgrada, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih zgrada.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometne povrsine.

b. Nuzno je uz kolni pristup osigurati posebni pjeSacki pristup s prometne povrSine, Sirine
min. 1,2 m.

c. Priklju€ivanje zgrada na elektroopskrbnu, elektroni¢ku komunikacijsku i plinoopskrbnu
mrezu obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

d. Vlasnici odnosno korisnici nekretnina obvezni su koristiti uslugu sakupljanja, odvoza i
zbrinjavanja komunalnog otpada te osigurati lokaciju za smje&taj spremnika za otpad na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a sve u skladu s Odlukom kojom je reguliran nacin prikupljanja i
gospodarenja otpadom.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za gradevine tradicijske arhitekture (Ul. Josipa Zori¢a 50 i 56) treba izraditi detaljnu
konzervatorsku dokumentaciju.

b. Gradevinski fond sa spomenickim karakteristikama povijesne gradanske arhitekture treba
saCuvati i obnavljati

c. Pri rekonstrukciji, starim gradevinama koje su izgubile stilska obiljeZja ili je gabarit
izmijenjen dogradnjama i sl. treba vratiti izvorni izgled.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-1
- Oblikovanje krovista gradevine
- Krov
1. Krovista su dvostredna, poluskosena ili skoSena, tradicionalnih nagiba.
2. U krovnim plohama se ne smiju graditi krovne kuéice niti lu¢ni otvori.

- Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiralisno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1.

- Unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se uvjeti iz podnaslova
'3.1.2. Kulturna bastina', te prema posebnim konzervatorskim uvjetima na podrucjima pod
odredenim reZzimima zastite kulturnih dobara.

- Nije dozvoljena gradnja gradevina javne i druStvene namjene na zasebnim Cesticama.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. VeliCina gradevne Cestice za gradnju gradevina trgovacke namjene unutar povrsine
oznake 'K1' je odredena na kartografskom prikazu '1.3. Pravila provedbe zahvata'.

b. Obvezno je kod izdavanja akata za gradenje ili rekonstrukciju zgrada na krizanjima cesta i
zavojima formirati gradevnu Cesticu na nacin da se osigura dovoljan radijus ulice sukladno
posebnim propisima i zahtjevu nadlezne uprave za razvrstane ceste odnosno upravnog
odjela Grada Dugog Sela za nerazvrstane ceste. Granica gradevne Cestice mozZe se izvesti
kao tetiva kruznice radijusa.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moguca je izgradnja jedne ili vise gradevina koje Cine cjeloviti
prostorni sklop kao i pomoéne gradevine u funkciji osnovne namjene.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz
Obrazlozenje, najmanjom dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama i obaveznim gradevnim pravcem.

b. Gradevine ne smiju svojim poloZajem ometati ili ugrozavati okolni javni pjeSacki i kolni
promet, odnosno s aspekta osuncanja i prozratenja negativno utjecati na zasticene uvjete
stanovanja i rada na susjednim Cesticama.

c. Zgrade se smjesdtaju na gradevnoj Cestici kao samostojece.

d. Ne dozvoljava se smjestaj zgrada, izgradnja uli¢nih ograda, sadnja nasada ili predvrtova,
na nacin da sprijee proSirenje ulica, uklanjanje ostrih zavoja, odnosno koji zatvaraju vidno
polje, te svojim oblikovanjem ometaju sigurnost u prometu.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Makismalni koeficijent izgradenosti prati geometriju 'gradivog dijela gradevne Cestice'
odredenog na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz
Obrazlozenije.

b. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevne Cestice €ine glavna i sve
pomocne gradevine na jednoj €estici.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ukupna visina (Huk) iznosi najvise 11 m.

b. Etazna visina gradevina trgovatke namjene odredena je na kartografskom prikazu 1.
Uvjeti gradnje u grafic¢kom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje.

c. Oznaka "Po" oznatava mogucnost gradnje podruma, "S" moguénost gradnje suterena, "P"
mogucnost gradnje prizemlja, arapska znamenka oznaCava mogucénost gradnje tako
odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja, "Pk"
mogucnost gradnje potkrovlja, "UkK" mogucénost gradnje uvuéenog kata.

d. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog.

e. Za gradevine na gradevnim &esticama na kojima nema oznake "Pk" ili "Uk", dozvoljena je
gradnja potkrovlja bez nadozida.

f. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj potrebnog
broja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice. Podrumska etaza moze zauzeti cijelu povrSinu
gradevne Cestice uz obvezu rjeSavanja odvodnje oborinskih voda.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Na uliénim proceljima gradevina ne smiju se postavljati uredaji za hladenje, grijanje,
obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor za te uredaje.
Iznimno, navedeni uredaji mogu se postaviti na balkone, lode ili terase na nacin da nisu

direktno vidljivi s javne povrSine. Vanjske klima jedinice je potrebno uniformno smjestiti na
dvoriSna procelja, iza nadozida krova ili u lode.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Obvezna je izvedba zelene povrSine minimalne Sirine 2 m prema regulacijskoj liniji.
Obavezna je sadnja drvoreda u pojasu zelene povrSine prema regulacijskog liniji.

b. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema
Cesticama s drugim namjenama, treba urediti kao pojaseve zaStitnog visokog zelenila
najmanje Sirine 5,0 m.

c. Teren oko zgrada, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih zgrada.

d. Ograda se moze postavljati s unutradnje strane mede prema susjednim Cesticama, a
najveca visina ograde iznosi 1,8 m.

e. Minimalne zelene povrSine na gradevnoj Cestici odredene ovim Planom su neizgradeno,
ozelenjeno prirodno tlo. Minimalna povrsine pod zelenilom je 30% povrsine gradevne Cestice.

f. Zahtjev za 30% gradevne Cestice na prirodnom terenu mozZe se umanijiti za 5% ako se na
gradevnoj Cestici izgradi uredeno djedje igraliSte opremljeno s bar jednim stablom i minimalno
tri elementa od kojih je jedno kombinirano s antistres podlogom.

g. Zahtjev za 30% gradevne Cestice na prirodnom terenu mozZe se umanijiti za 5% ako se na
gradevnoj Cestici izgradi zeleni otok s podzemnim (za minimalno staklo, plastiku, papir) i
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nadzemnim spremnicima za metal s bar jednim stablom. Odvoz navedenih komponenata u
nadleznosti je pruzatelja usluge prikupljanja komunalnog otpada na podrucju Grada Dugog
Sela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Obvezni elementi pristupacnosti primjenjuju se odabirom najpovoljnijeg rieSenja u odnosu
na namjenu i druge znacajke gradevine u skladu s uvjetima propisanima vazeéim Pravilnikom
o osiguranju pristupacénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Omogucuje se izgradnja viSe kolnih ulaza na gradevnu Cesticu gospodarske - pretezito
trgovaCke namjene, najmanije Sirine 6,0 m, u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela.

b. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s prometne povrsine.

c. Nuzno je uz kolni pristup osigurati posebni pjedacki pristup s prometne povrsine, Sirine min.
1,60 m.

d. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz sporednu ulicu i ulicu koja je razvrstana
cesta prema posebnom propisu, prilaz s te ¢estice na javnhu prometnu povrsinu obvezno se
ostvaruje preko sporedne ulice.

e. Nije dozvoljena gradnja gradevina ukoliko ne postoji moguénost spajanja na sustav
odvodnje sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podrucju nema izgradene
mreze odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mrezZe nije moguce ishodenje akata
za gradnju nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s
isporuciteliem vodnih usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju
nove gradevine.

f. PrikljuCivanje gradevine na elektroopskrbnu, elektroni¢ku komunikacijsku i plinoopskrbnu
mreZzu obavlja se na nacin i uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

g. Vlasnici odnosno korisnici nekretnina obvezni su koristiti uslugu sakupljanja, odvoza i
zbrinjavanja komunalnog otpada te osigurati lokaciju za smjestaj spremnika za otpad na
vlastitoj gradevnoj Cestici, a sve u skladu s Odlukom kojom je reguliran nacin prikupljanja i
gospodarenja otpadom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine trgovacke namjene mogu se rekonstruirati ili izgraditi nove umjesto
postojecih sukladno uvjetima iz ovog poglavija.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K1
- Oblikovanje krovista gradevine
- Krov
1. kosa, pri ¢emu je nagib definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova, ali
najvise do 45° ili
2. ravna ili malog nagiba do 10°

- Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

1. Uvjeti za smanjenje toplinskog otoka povrsine parkiraliSta:

a. Radi ublazavanja ucinka urbanog toplinskog otoka, nenatkrivene parkiraliSsne povrsine s
osam ili vide parkiraliSnih mjesta moraju se ozeleniti sadnjom stabala u rasteru
parkiraliSnih mjesta. Najmaniji broj stabala odreduje se tako da se osigura najmanje jedno
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stablo na svaka Cetiri parkiraliSna mjesta. Broj stabala koji se mora zasaditi utvrduje se
prema ukupnom broju parkiraliSnih mjesta na parkiraliSsnoj povrsini odnosno gradevnoj
Cestici, neovisno o rasporedu redova parkiranja ili podjeli parkiraliSsta na vise manijih
cjelina.

b. Za sadnju svakog stabla mora se osigurati povrSina prirodnog terena. PovrSine za
sadnju stabala moraju se nalaziti unutar parkiraliSne povrsine i ne mogu se zamijeniti
sadnjom stabala izvan parkiralista.

c. Stabla se rasporeduju unutar parkiraliSne povrsine na nacin koji osigurava ravnomjernu
raspodjelu i zasjenjenje parkiraliSnih mjesta.

d. Moguce je postavljanje prefabriciranih elemenata koji omoguc¢avaju zatravljivanje vecih
povrdina (perforirani parkiraliSni elementi, travne reSetke i sl.) na parkiraliSna mjesta.

e. Moguce je koriStenje dodatnih struktura i elemenata za zasjenjivanje parkiraliSnog i
pjeSackog prostora kako bi se pruzio zaklon od izravna sunCeva svjetla, smanijile
povrSinske temperature te pruZilo olakSanje od prekomjernog zagrijavanja i toplinskog
stresa.

- Nije dozvoljena gradnja smjestajnih gradevina.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IS

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti uredenja i smjestaja infrastrukturnih sustava propisani su u poglaviju 2.
Infrastrukturni sustavi.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. komunalne gradevine i uredaje (uredaji za kanalizaciju, transformatorske stanice,
vodospreme i sl.)

b. povrSinske gradevine infrastrukture (elektroni¢kih komunikacija, javne odvodnje otpadnih i
povrsinskih voda, vodoopskrbe, elektroenergetike, plinoopskrbe)

c. linijske i povrdinske gradevine za promet: cestovne povrsine, kolno-pjeSacke povrsine,
pjeSacke povrsine — Setnice, pjeSacke ulice, stepenice, biciklisticke staze, zelene povrsine,
parkiraliSta/stajalista.

a. nije primjenjivo
. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. nije primjenjivo

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TS

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.3. Provedba
prostornog plana

b. veliCina gradevne Cestice odreduje se aktom za provedbu Plana (lokacijska dozola,
gradevinska dozvola...)

c. Ostali uvjeti smjeStaja transformatorskih stanica na gradevnoj Cestici propisani su u
poglavlju 2.3.2. Elektroenergetika.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. nije primjenjivo

a. Transformatorska postrojenja je moguce graditi kao slobodnostojeéa i/ili u sklopu drugih
gradevina (ugradena).

b. minimalne udaljenosti gradevine su 1,0 m od ruba susjednih gradevnih €estica i 2,0 m od
Cestice prometnice

. izgradenost gradevne Cestice

a. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti kig=0,8

. iskoristivost gradevne Cestice

a. najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti kis=0,8

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. najvedi broj etaza je jedna nadzemna (P)
b. najveéa ukupna visina gradevine je 5,0 m

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Transformatorske stanice izvest ¢e se prema tipskim projektima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. neizgradeni dio Cestice treba biti hortikulturno uredeni prirodni teren.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup u funkciji izgradnje i/ili odrzavanja
postrojenja

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo

1.4. Ostale odredbe
Clanak 11.

(1) Detaljni uvjeti gradnje prikazani su na kartografskom prikazu 1. Uvjeti gradnje u grafickom
prilogu priloZenom uz ObrazloZenje plana.

(2) Planom su odredene nacelne trase prometne, elektroniCke komunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze. Kod izrade projektne dokumentacije za ishodenje akta za gradenje novih ili
rekonstrukcije postojeéih objekata infrastrukture Planom utvrdene trase mogu se Kkorigirati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne
mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rijeSenja komunalne infrastrukturne mreze
predvidenih ovim Planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim aktom za gradenje moze se
odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim Planom, ukoliko se
time ne naruSavaju Planom utvrdeni uvjeti koridtenja povrsina.

Clanak 12.

(1) Uredivanje prostora unutar obuhvata DPU-a kao Sto je gradnja gradevina, uredivanje zemljista i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje te iznad ili ispod povrdine zemlje, provodit ¢e se u
skladu s ovim DPU-om, odnosno u skladu sa postavkama i izvedenicama koje iz DPU-a proizlaze.

Clanak 13.

(1) Prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih igralista i
sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciliem ublaZzavanja posljedica,
odnosno prilagodbe klimatskim promjenama

1.4.1. Sigurnost i spaSavanje gradana
Clanak 14.

(1) Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati sustav uzbunjivanja sukladno Pravilniku o
postupku uzbunjivanja stanovnistva.

(2) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmijeStanjem ljudi iz ugrozenih podrucja ili u za to
podesne prostorije (prilagodavanjem suterenskih i podrumskih dijelova gradevina), a u skladu s
Planom zastite i spaSavanja Grada Dugo Selo.

(3) Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno
odredbama zakonske regulative koja osigurava pristupacnost gradevina i povrSina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Clanak 15.

(1) Za podru¢je Grada Dugo Selo donesena je Procjena rizika od velikih nesre¢a, Plan zastite i
spasavanja i Plan djelovanja civilne zastite.

(2) Mjere zastite od prirodnih i tehniCko-tehnoloSkih nesreca i ratnih opasnosti planiraju se
polazistima i ciljevima Plana, pri ¢emu je organizacija i namjena prostora planirana integralno s
planiranjem zastite, 8to se posebno istiCe u slijede¢im elementima:

- naCinom gradnje, gustocom izgradenosti i gusto¢om stanovanja ovisno o planiranoj strukturi
pojedinih strukturalno i funkcionalno razlicitih dijelova ovog UPU-a,
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- mjerama za zastitu i sklanjanje stanovnistva,

- mjerama za za$titu od pozara, uz obavezno osiguravanje svih elemenata koji su nuzni za
ucinkovitu zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo podrugéje.

(3) Na podrudju obuhvata Plana predvidena je provedba mjera zastite puanstva od prirodnih i
tehnicko-tehnoloskih nesreéa i ratnih opasnosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Clanak 16.

(1) Propisi i planski dokumenti koji propisuju, odnosno planiraju zahtjeve sustava civilne zastite u
podrucju prostornog uredenja koje je potrebno uvaziti u izradi Plana radi smanjenja rizika, prijetn;ji i
opasnosti za zivot i zdravlje ljudi i zivotinja, materijalna i kulturna dobra i okoli§ u slu€aju prirodnih i
tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca, terorizma i ratnih razaranja:

1. Zakon o sustavu civilne zastite (,Narodne novine", broj 82/15., 118/18. i 31/20., 20/21.,
114/22.), - proCidéeni tekst,

2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (,Narodne novine", broj 29/83., 36/85. i 42/86.), osim odredbi o
sklonistima,

3. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (,Narodne novine", broj 69/16.),
4. Procjena rizika od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Grada Dugo Selo (rujan 2022.)
5. Plan djelovanja civilne zastite Grada Dugo Selo (sije¢anj 2023.).
(2) Za uredenje i oblikovanje prostora iz djelokruga zastite od pozara potrebno predvidjeti slijedece:

1. Osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj: 35/94, 55/94 i 142/03).

2. Osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama Pravilnika o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN broj: 8/06).

1.4.2. Mjere zastite od pozara
Clanak 17.

(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihnvacenim normama iz oblasti zastite od poZara te pravilima struke.

(2) Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojeéih, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu $irinu, nagibe, okretista, nosivosti i radijuse zaokretanja, a
sve u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(3) Kod projektiranja gradevina osigurati vatrogasne prilaze i povrdine za operativni rad vatrogasne
tehnike, a u skladu s vazeéim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(4) U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
najmanje 4 m ili vise od susjednih gradevina, ako se dokazZe uzimajucéi u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu¢aju da gradevina
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 m ispod krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

(5) Kod izgradnje plinovoda osigurati propisane sigurnosne udaljenosti, predvidjeti blokiranje
pojedinih sekcija plinovoda zapornim tijelima, glavne zaporne plinske organe na kuénim
priklju€cima izvesti izvan gradevine.

(6) Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi i hidrantsku mrezu.

1.4.3. Mjere zastite od epidemija i pandemija
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Clanak 18.
(1) Zastita od epidemija i pandemija provodi se osiguranjem zdravstvene ispravnosti vode za pice,
prikupljanje i proc€is¢avanje otpadnih voda i kontroliranim postupanjem s otpadom.
1.4.4. SprjeCavanje svjetlosnog oneciséenja
Clanak 19.

(1) Sprjecavanje svjetlosnog onecis¢enja provodi se obaveznim koriStenjem rasvjetnih tijela
odgovarajuéeg stupnja zasjenjenja za vanjsku rasvjetu gradevnih €estica i prometnica.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 20.

(1) Koridori ulica odreduju nacelnu, ukupnu Sirinu i poloZaj javhoprometne povrsine, dok se njena
funkcionalna Sirina, s rasporedom i Sirinama pojedinih dijelova uli¢nog profila, definira prema
posebnim uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za promet. Ulice se mogu graditi etapno.
Gradevna Cestica ulice mozZe se razlikovati od planiranog koridora ulice, zbog prometno-tehnickih
uvjeta kao Sto su: formiranje raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za
javni prijevoz, podzida, nasipa i sl.

Clanak 21.
(1) Trase, nazivi i povrSine gradevina prometne mrezZe prikazane su na kartografskom prikazu br.
2.1. Prometni sustav.
(2) Eventualno proSirenje i korekcija koridora prometnica ne¢e se smatrati izmjenom ovog Plana.

(3) Planom se odreduje prometna mreza odnosno povrSine za smjeStaj gradevina cestovnog
prometa:

- ULICA HRVATSKIH BRANITELJA

1. Na zapadnoj strani izgraditi ¢e se ukupno 28 PM (4 x 7 PM). ParkiraliSne povrSine
medusobno su odvojene pojasevima zelenila s niskim raslinjem.

2. Kapacitet parkiralista istocne strane ulice je 30 PM (18 PM + 12 PM). Na isto€noj strani
predvideno je uredenje parkiraliSta u drvoredu. Zbog zastite, stabla treba saditi u "zelenim
otocima" s rubnim kamenom.

- ULICA 2. GARDIJSKE BRIGADE GROMOVI

1. Uredenje parkiralista u drvoredu predvideno je s obje strane kolnika. Kapacitet parkiralista
je 67 PM (35 PM na sjevernoj i 32 PM na juznoj strani ulice).

- SAJMISNA ULICA
1. Predvideno je uredenje 12 parkiraliSnih mjesta na sjevero-istonoj strani ulice.
- ULICA MIROSLAVA KRLEZE
1. Predvideno je uredenje 6 PM.
Clanak 22.
(1) Sve planske ceste ako se grade kao slijepe mogu biti najvec¢e duljine do 180,0 m, pri ¢emu sve
dulje od 50,0 m moraju imati okretiste.

(2) Gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguran prostor za promet u mirovanju u okviru
vlastite gradevne Cestice. Nije moguce pristupanje parkirnim mjestima direktno s javne prometne
povrsine.
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Clanak 23.

(1) Na cestovnom raskrizju u nivou, nije dozvoljena sadnja drveéa niti bilo kakva izgradnja na visini
iznad 1,0 m od kolnika u zoni trokuta preglednosti krizanja. U blizini raskrizja dviju javnih cesta u
razini pozeljno je prosirenje kolnika za traku za skretace.

(2) Sve ulice obvezno moraju imati izgraden podsustav za odvodnju povrsinskih voda sa svih
povrdina unutar koridora te javnu rasvjetu. Prikupljanje povrSinskih voda podsustava oborinske
odvodnje obvezno je rijeSiti unutar koridora cestovnih prometnica, a prikuplijene povrsinske vode
upustati u recipijente, otvorene kanale i/ili zacijevljene oborinske cjevovode.

(3) Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom odnosno osoba smanjene pokretljivosti, na mjestima
prijelaza kolnika treba izvesti rampe upustanjem rubnjaka. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom
moraju biti izvedeni u istoj razini.

(4) Nagibi kao i povrsinska obrada skoSenih dijelova nogostupa posebno trebaju biti prilagodeni
kretanju slijepih osoba kao i za sigurno kretanje svih osoba u svim vremenskim uvjetima.

(5) Visina rubnjaka na svim mjestima gdje nogostupe odvajaju od kolnika treba biti 15 cm, na
parkiraliStima 12 cm i na vatrogasnim pristupima 8 cm.

(6) Gradevna Cestica svih ulica moze biti i Sira od definiranih koridora uslijed prometno-tehni¢kih
uvjeta kao Sto su formiranje krizanja, prilaza krizanjima i sl. Moguéa su odstupanje od rasporeda
predlozenih presjeka prometnica za potrebe etapne i fazne izgradnje prometnica, sukladno
projektnoj dokumentaciji za potrebe izgradnje javnog parkinga, zastitnog i ukrasnog zelenila,
polozaja javne rasvjete i pozicije pojedinih instalacija.

(7) Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice obiteljske zgrade moze biti samo jedan i to mora biti
minimalne Sirine 3,0 m, a maksimalne Sirine 6,0 m. Omogucuje se izgradnja najvide 2 kolna ulaza
na gradevnu Cesticu viSestambene zgrade najmanje Sirine za jednosmjerni promet 3,5 m, za
dvosmijerni promet 5,5 m te najvece Sirine 6,0 m.

(8) Prometnice po kojima se odvija javni gradski i prigradski autobusni promet moraju imati uredena
ugibalidta za autobuse i nadstresnice.

Clanak 24.

(1) Planom nije predvidena izgradnja i uredenje posebnih parkiraliSnih povrSina vec¢ je predvideno
uredenje parkiraliSnih mjesta unutar planiranih koridora prometnica.

(2) ParkiraliSna mjesta se ne moze planirati na mjestima pristupa s kolnika na gradevne Cestice.

(3) Minimalne dimenzije parkiraliSnih mjesta su 2,50 m x 5,00 m. Pri tome, a u funkciji zastite
povrdina namijenjenih biciklistima i/ili pjeSacima, optimalno je primjenjivati princip parkiranja s
natkriljenjem tako da je dubina stajaliSta 4,60 m i natkriljenje 0,40 m. Minimalne dimenzija parkirnog
mjesta za uzduzno parkiranje iznosi 2,0 x 5,5 m.

(4) Javna parkiraliSna mjesta su predvidena do najvise 4 u nizu, nakon kojih se sadi minimalno
jedno stablo.

(5) Minimalne dimenzije parkiraliSnih mjesta za parkiranje vozila osoba s invaliditetom su 3,70 m x
500 m (4,60 m + 0,40 m). lznimno, u slu¢aju preklapanja dva parkiraliSsna mjesta njihova
zajednicka Sirina je 6,20 m.

(6) Minimalne dimenzije parkirnog mjesta za autobuse i kamione (iznad 5t nosivosti) i tegljaCe su
3,5%x18,0m.

(7) Na javnom parkiraliSstu se mora osigurati kolni pristup do gradevnih Cestica koje ga ne mogu
ostvariti s druge javne prometne povrsine.

(8) Sve prometne i parkiraliSne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera u skladu s
Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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Clanak 25.

(1) Za viSsestambene zgrade mora se osigurati minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema
normativu: 1 stan = 1,5 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici. Iznimno, unutar obveza izgradnje
parkiraliSno-garaznih mjesta moze se umanijiti za broj parkiraliSnih mjesta koje investitor izvede kao
javna parkiraliSsna mjesta neposredno uz gradevnu Cesticu, ali ne moze biti manji od: 1 stan = 1
parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici.

(2) Obiteljska zgrada mora zadovoljiti parkiraliSno-garazne potrebe na vlastitoj Cestici prema
normativu: 1 stan = 1,5 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici.

(3) Za ostale namjene odredene ovim planom treba osigurati potreban broj parkirali$nih i/ili
garaznih mjesta, prema sljedecem minimalnom standardu:

- Administrativni i poslovni: 1 PM / 75 m2 brutto povrsine
- Trgovacki: 1 PM / 50 m2 brutto povrsine

- Robna ku¢a: 1 PM / 40 m2 brutto povrSine

- Skladista: 0,20 PM / 1 zaposleni

- Servisi, obrt: 0,33 PM / 1 zaposleni

- Ugostiteljstvo: 0,5 PM / 1 zaposleni

- Skole, djeéje ustanove: 1 PM / 1 ugionica - jedna grupa

(4) Potreban broj parkirnih mjesta moze se realizirati unutar podzemnih etaza kako bi se omogucéilo
formiranje javnih pje$ackih zona oko zgrada.

(5) Pri izraCunu parkirnih odnosno garaznih mjesta, ako potreban broj nije cijeli broj, ukupan broj
potrebnih parkirnih mjesta zaokruzuje se na prvi veéi.

(6) Na garazno-parkiraliSnim povrS§inama javnih i poslovnih gradevina te stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina s deset stanova i viSe, min. 5% od sveukupnog broja, a na manjim
(do 20 PGM) minimalno 1 pristupacno PGM, mora biti namijenjeno za parkiranje vozila osoba s
invaliditetom, a prema Pravilniku o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(7) 1znimno, kada to prostorne moguénosti ne dopustaju za viSestambene zgrade i zgrade javne i
drustvene namjene moguce je osiguranje potrebnih parkiraliSsno-garaznih mjesta rijeSiti uplatom za
izgradnju javnih parkiraliSta i garaza u skladu s posebnom gradskom odlukom najviSe za 50% broja
mjesta propisanih normativom.

Clanak 26.

(1) Povrsine namijenjene nogostupima za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvidene su
uzduz regulacijskih linija s obje strane prometnice u minimalnoj Sirini od 1,60 m.

(2) Iznimno, unutar izgradenog podruéja, gdje tehni¢ke mogucénosti to ne dozvoljavaju nogostupi
mogu biti minimalne Sirine 1,20 m.

(3) Iznimno, uz kolnike ulica sa "slijepim" zavr§ecima, moze se urediti nogostup uz samo jedan rub
kolnika.

(4) Sve pjesacke povrsine treba izvesti na nagin da se zaprije€i moguénost stvaranja arhitektonskih
i urbanistickih barijera, a u skladu s propisima.

(5) Na potezima gdje je uz pjeSacke hodnike predvideno vodenje biciklistickog prometa, pjeSacki
hodnici visinski mogu biti izdignuti 3 cm.

(6) Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., na krizanjima ulica u
sklopu pjeSackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom predvideno je
izvesti upustene rubnjake.

(7) Preporucljivo je da rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom budu izvedeni u istoj razini. Nagibi
kao i povrdinska obrada skoSenih dijelova hodnika trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u
svim vremenskim uvjetima.
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Clanak 27.
(1) Biciklisticke staze unutar koridora prometnih povrSina predvidene su kao jednostrane
(dvosmijerne) ili kao dvostrane (jednosmjerne).

(2) Najmanja Sirina biciklisticke staze ili biciklistickog traka za jedan smjer voznje je 1,5 m, a za
dvosmijerni promet 2,5 m.

(3) Uzduzni nagib biciklistiCke staze ili traka izvan ulicne povrSine ne moze biti veéi od 8%.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 28.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 29.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 30.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zrac€ni promet
Clanak 31.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 32.

(1) Sustav elektronic¢kih komunikacija prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski
sustavi.

(2) U skladu sa c¢lankom 59. stavkom II. Zakona o elektronickim komunikacijama (‘Narodne
novine", br. 76/22 i 14/24), utvrdivanje i izdavanje posebnih uvjeta i uvjeta priklju€enja za zahvate u
prostoru unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme te
zastitne zone radijskog koridora odredenih radijskih postaja u nadleznosti je Hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti (HAKOM), kao javnopravnog tijela s javnim ovlastima odredenim
Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama.

(3) Unutar podrucja obuhvata Plana izgradnja nove i rekonstrukcija postojece elektronicke
komunikacijske mreze provodi se polaganjem podzemnih kabela uvucenih u DTK.

(4) 1zgradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) treba biti realizirana s PVC, PEHD
i sl. cijevima @ 110, 75, 50 mm i tipskim montaznim zdencima.

(5) Trase elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
drugo) trebaju se po moguénosti polagati u koridorima postojeéih, odnosno planiranih prometnica.

(6) U okviru postojece elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture moguce je postavljati dodatne
instalacije (vanjski kabinet-ormarici i dr.) radi uvodenja novih tehnologija ili potrebe rekonfiguracije
mreze. Navedene dodatne instalacije smjeStavaju se unutar prometnih — pjeSackih — zelenih
povrSina odnosno na rubove gradevnih Cestica na nacin da ne ometaju druge korisnike prostora.
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Clanak 33.

(1) Unutar gradevinskog podruCja naselja dozvoljava se graditi elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat - krovni i potkrovni)
(samo izvan povijesne jezgre), uz suglasnost vlasnika te u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili
osoba odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja akta za
gradenje.

(2) Prilikom izgradnje antenskih prihvata potrebno je voditi raCuna o urbanisti¢ko - arhitektonskim
osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju uklju€ivo posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela

(3) Unutar podru¢ja obuhvata Plana nije predvideno postavljanje elektroni¢ke komunikacijske
opreme na samostoje¢im antenskim stupovima.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 34.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 35.

(1) Planom je predvidena izgradnja plinoopskrbnog sustava unutar podruéja obuhvata polaganjem
plinoopskrbnih cjevovoda.

(2) Raspored plinoopskrbnih cjevovoda rieSavati ¢e se posebnim projektom, a realizacija provoditi
neposrednom provedbom Plana.

(3) U prostoru postoji izgradena mreza plinovoda, a unutar sustava potrebne rezerve prirodnog
plina te je moguce priklju¢enje nove mreze.

(4) Priklju¢enjem plinovoda na viSe mjesta u kontaktnom prostoru osigurati ¢e se mogucnost
izgradnje prstenaste mreZe plinovoda te na taj nacin dobra pouzdanost opskrbe kao i stabilan i
stalan tlak u mrezi.

(5) Polaganje uredaja predvideno je unutar koridora prometnih povrsina. U osnovnoj razini koridora
za tu namjenu predvideno je polaganje ispod povrsina zelenila, nogostupa i/ili biciklistickih staza.
Kada za polaganje ne postoje prostorne moguénosti, moguce je polaganje ispod jednog traka
kolnika.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 36.

(1) U zoni obuhvata nalazi se postojeca srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska
mreza.

(2) Svu postojecu elektroenergetsku mrezu u zoni zahvata za vrijeme radova treba s posebnom
paznjom zastititi, a po potrebi i izmjestiti u novu trasu, koja treba biti u neprometnom dijelu
prometnice. Sve zahvate na postojec¢oj elektroenergetskoj mrezi treba rijesiti projektom.

(3) Za premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraziti
elektroenergetsko riedenje te naruciti radove od HEP-ODS d.o.0., Elektre Zagreb.

(4) TrSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja postojeCe elektroenergetske mreze,
kao i troSkove popravka kvarova na ektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri
izvodenju gradevinskih radova, duzan je snositi investitor.

(5) Ukoliko se u buducnosti pojavi novi potroSac s potrebom za velikom vrSnom snagom, lokacija
potrebne nove transformatorske stanice osiguravat ¢e se unutar njegove parcele.

(6) Parcele potrebne za eventualnu izgradnju novih transformatorskih stanica trebaju biti veli¢ine
minimalno 7x5 m, locirane us prometnice.
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(7) Pristupni put transformatorskim stanicama treba ispravno predvidijeti kako bi u svako doba dana
bio omoguéen prilazkamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog
transformatora i pripadajuée opreme.

(8) TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekatadefinirat ¢e se
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko - tehnicke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

(9) U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane prometnice treba osigurati koridor minimalne Sirine
1 m za postojecée i bduce elektroenergetske kablove.

(10) U slu€aju potrebe izgradnje novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica, treba predvidjeti
koridore za priklju€ak istih na srednjonaponsku mrezu te koridore za nove niskonaponske vodove.

(11) Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zastitu postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti prema "Tehni¢kim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela
nazivnog napona 1kV do 35 kV" - Prve izmjene i dopune (Bilten HEP-a br. 130/03).

(12) Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u
projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od
2 m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.

(13) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuStene razmake izmedu
elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija.

(14) U skladu sa ¢lankom 69. i ¢lankom 70. Zakona o trziStu elektri¢ne energije (NN br. 111/21), za
polaganje novih elektroenergetskih vodova, kao i eventualno prelaganje i zastitu postojeéih
elektroenergetskih vodova nadlezan je HEP-ODS, ELEKTRA Zagreb.

(15) Prilikom planiranja prostora moimo da se pridrzavate pravilnika o "tehniCkim uvjetima za izbor i
polaganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona 1 kV do 35 kV" (Bilten HEP-a br. 130/03).

(16) Sve radove u blizini elektroenergetskih vodova izvoditi uz potreban oprez - ru¢no.
Clanak 37.

(1) Planom predvidena izgradnja i rekonstrukcija energetskog sustava prikazana je na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(2) Trase elektroprijenosnih uredaja i lokacije elektroenergetskih postrojenja orijentacijske su, a
detaljno ¢e biti odredene u postupcima izdavanja akata za gradenje.

(3) U skladu s elektroenergetskom strategijom Republike, kao naponska razina za srednji napon na
cijelom prostoru Plana odreden je nazivni napon 20 kV.

(4) Posebne uvjete gradenja, u dijelu koji se odnosi na primjenu tehni¢kih propisa iz podrucja
elektroenergetike, a na osnovi zahtjeva, utvrduje elektroprivredno poduzec¢e nadlezno za izgradnju,
pogon i odrzavanje uredaja za prijenos elektriCne energije.

Clanak 38.

(1) Planom je predvideno polaganje nove srednjenaponske i niskonaponske mreze kabela te
polaganje kabela i postavljanje stupova javne rasvjete u koridorima prometnih povrsina.

(2) Na svim kriticnim potezima predvidena je zamjena postojeéih uredaja za prijenos vodi¢ima
veceg presjeka.

(3) Planirane elektroenergetske kabele neovisno o naponskoj razini treba postavljati iskljucivo
izvan kolnih povrsina.

(4) Srednjenaponsku elektroenergetsku mrezu kabela kojom ¢&e biti osigurane veze izmedu
transformatorskih postrojenja, predvideno je polagati u prvom podzemnom sloju. Pri tome obvezno
je pridrzavati se propisa i smjernica kojima su odredeni odnosi s drugim gradevinama i vrstama
komunalne infrastrukture.

(5) Sve kabele treba postavljati 0,80 m ispod osnovne razine koridora. Na mjestima poprecnih
prijelaza kolnih povrSina treba provesti dodatnu zastitu polaganjem kabela u zastitne cijevi.

(6) Tocna lokacija novih transformatorskih postrojenja odredit ¢e se lokacijskom dozvolom u skladu
s potrebama planskog konzuma, a prema uvjetima iz ovih Odredbi.
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(7) Transformatorska postrojenja je moguée graditi kao slobodnostojeé¢a i/ili u sklopu drugih
gradevina (ugradena).

(8) Izgradnja novih slobodnostojecih transformatorskih postrojenja moguca je uz sljedece uvijete:

- veli¢ina gradevne Cestice biti ¢e biti odredena aktom za provedbu Plana (lokacijska dozola,
gradevinska dozvola...)

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti kig=0,8;
- najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti kis=0,8;
- najvedi broj etaza je jedna nadzemna (P);

- najveca visina gradevine je 5,0 m;

- minimalne udaljenosti gradevine su 1,0 m od ruba susjednih gradevnih ¢estica i 2,0 m od
Cestice prometnice;

- neizgradeni dio Cestice treba biti zatravnjen;

- gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup u funkciji izgradnje i/ili odrzavanja
postrojenja.

(9) Planom je obvezno, koristenjem razliCitih tehnoloskih i tehni¢kih rjeSenja elemenata
transformatorskih postrojenja, pouzdano sprijeciti svaku moguénost nepovoljnog djelovanje
postrojenja na zivote i materijalne interese stanovnistva, zaposlenih i/ili prolaznika. To
podrazumijeva redoviti rad postrojenja, ali i sluCajeve elementarnih i drugih nepogoda te moguce
kvarove odnosno osteéenja.

Clanak 39.
(1) Rasvijetljenost prometnih povrsina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u preporukama
za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom.
(2) Planom je omoguceno da se rasvjetna tijela postavljaju ovjeSavanjem na stupove nosace.

(3) TehniCke karakteristike rasvjetnih tijela moraju biti u funkciji optimalnog rasvjetljavanja
prometnih povrSina, a da istovremeno $to manje kontaminiraju i zagaduju kontaktni prostor izvan
prometnih koridora.

(4) Stupove javne rasvjete obvezno je postavljati izvan prometnih povrsina gdje god je to moguce.
Iznimno, kada nema drugih moguénosti, moguce ih je postavljati u povrsine nogostupa.

Clanak 40.
(1) Planom je dozvoljeno postavljanje fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora na krovne

plohe zgrada u svrhu proizvodnje elektricne energije manjih snaga, grijanje vode, hladenje i
ventilaciju.

(2) Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugrozava rad i
koriStenje susjednih gradevnih Cestica.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 41.

(1) Planom predvidena izgradnja i rekonstrukcija Vodoopskrbnog sustava prikazan je na
kartografskom prikazu br. 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Trase vodoopskrbnih cjevovoda u kartografskom prikazu orijentacijske su, a detaljno ¢e biti
odredene u postupcima izdavanja akata za gradenje.

(3) Sve potrebne koli¢ine vode za pi¢e unutar podrucja obuhvata osiguravaju se iz postojeceg
vodoopskrbnog sustava Grada Dugog Sela preko vodoopskrbnih cjevovoda poloZzenih u
neposrednom kontaktnom prostoru.

(4) U postupku projektiranja, izgradnje i uredenja planskih koridora prometnih povrSina unutar
podrucja obuhvata, vodoopskrbne cjevovode treba polagati sukladno vazecéoj tehnickoj regulativi i
pravilima struke.
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(5) Nove cjevovode u funkciji opskrbe vodom za pice predvideno je polagati koristeCi pri tome prvi
podzemni sloj (dubina polaganja 1,20 - 1,50 m) prvenstveno ispod povrsina nogostupa ili razdjelnih
pojasa zelenila, a kada to uslijed odredenih okolnosti (zauzetost podzemnih slojeva, nedostatne
Sirine raspolozivih pojasa i sl.) nije moguée, cjevovode treba polagati ispod povrSina kolnika ispod
jednog kolni¢kog traka.

(6) Trase cjevovoda unutar koridora prometnih povrSina obvezno je uskladiti s ostalim postoje¢im i
planskim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih korisnika.

(7) Kod paralelnog vodenja kabela ili uzemljenja sa vodoopskrbnim cjevovodom potrebno je
pridrzavati se minimalne udaljenosti unutar zastitnog pojasa od 0,5 m od ruba vodoopskrbnog
cjevovoda sa lijeve ili desne strane.

(8) Na trasi javne vodoopskrbe nije dopustena gradnja i montaza nikakvih podzemnih i nadzemnih
gradevina niti sadnja visokog raslinja.

(9) Vodoopskrbnu mrezu u pravilu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja stabilne i stalne
opskrbe vodom za pice.

(10) Kuéne prikljucke treba izvesti do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim
brojilom za sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine,
ali unutar njezine gradevne Cestice.

Clanak 42.

(1) U postupku projektiranja nove vodoopskrbne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e, obvezno je
osigurati potrebne koli€ine protupozarne vode za gaSenje pozara (10 I/s).

(2) Novi vodoopskrbni cjevovodi, u svrhu provodenja mjera protupozarne zastite, ne mogu imati
profil manji od DN 100 mm osim kada je polaganje cjevovoda predvideno uzduz obje strane
koridora. Tada sekundarni cjevovod moze biti i manjeg profila, ali ne manje od DN 50 mm.

(3) U sklopu mreze vodoopskrbnih cjevovoda, obvezno je izvesti vanjsku nadzemnu hidrantsku
mrezu sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (Narodne novine br. 8/06).

(4) Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i obvezno postavljati izvan povrSina
namijenjenih kolnom prometu. Gdje to uslijed opravdanih razloga nije moguce, hidrante je moguce
postavljati kao podzemne ispod kolnih povrsina.

(5) Najveéi dozvoljeni medurazmak izmedu pojedinih hidranata je 150 m. Medurazmak izmedu
najblizeg hidranta i vanjskog dijela gradevina i/ili Sti¢enih dijelova prostora ne smije biti veéi od 80
m ni manji od 5 m.

Clanak 43.

(1) Za sve postojece i definirane buduce lokacije komunalnih vodnih gradevina za javnu
vodoopskrbu (trase magistralnih i opskrbnih cjevovoda, crpne stanice, vodospreme i dr.), nadlezan
je javni isporucitelj vodne usluge za obavljanje vodoopsrbne djelatnosti na podrucju obuhvata
predmetnog Plana. Plan gradnje komunalnih vodnih gradevina koji donosi isporucitelj vvodnih
usluga kao dio svog CetverogodiSnjeg poslovnog plana mora biti uskladen s ViSegodisnjim
programom gradnje komunalnih vodnih gradevina za razdoblje do 2030. godine (Odluka Vlade RH
- NN 147/21).

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 44.
(1) Planom predvidena izgradnja i rekonstrukcija uredaja i gradevina u funkciji sustava odvodnje

otpadne i oborinske vode prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Idejnim projektima odvodnje biti ¢e odredeni profili i nivelete cjevovoda javne odvodnje, kote
usporne vode te nacin priklju¢enja na postojece cjevovode.

(3) Preporucljivo je da odvodne cijevi budu okruglog presjeka i izradene od poliestera armiranog
staklenim vlaknima. Spajati ih treba naglavcima s integriranom brtvom od elastomera Cime ¢e biti
osigurana vodonepropusnost, trajnost te brza montaza i ugradnja.

(4) Na trasi javne odvodnje nije dopustena gradnja i montaza nikakvih podzemnih i nadzemnih
gradevina niti sadnja visokog raslinja.
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(5) Kod paralelnog vodenja kabela ili uzemljenja sa cjevovodom javne odvodnje potrebno je
pridrzavati se minimalne udaljenosti unutar zastithog pojasa od 0,5 m od ruba odvodnog cjevovoda
sa lijeve ili desne strane.

Clanak 45.

(1) Podsustav odvodnje otpadne vode predviden je za prihvaéanje svih kategorija otpadnih voda i
njihovo prebacivanje prema centralnom uredaju za procis¢avanje Grada Dugog Sela.

(2) Sve planske cjevovode u funkciji javne odvodnje otpadnih voda predvideno je polagati u
koridorima prometnih povrSina u drugom podzemnom sloju.

(3) Visinskim polozajem i uzduznim padovima cjevovoda treba u najve¢oj mogucoj mjeri omogucgiti
gravitacijsku odvodnju te minimalizirati mogucéu pojavu uspora u mrezi.

(4) Poklopce revizijskih okana u kolnim povrS§inama ulica treba postavljati u sredini prometnog
traka. Ukoliko to iz odredenih razloga nije moguée onda ih treba postavljati u osi kolnika.

(5) Sabirna okna kuénih, gospodarskih i dr. priklju¢aka treba postavljati unutar Cestice neposredno
uz rub regulacijske linije prometnice.

(6) Za sve gradevine unutar podrucja obuhvata Plana obvezno je osigurati priklju¢ak na sustav
javne odvodnje.

Clanak 46.

(1) Za planirane zahvate projektnom dokumentacijom ¢e biti potrebno predvidjeti mjere zastite
povrdinskih i podzemnih voda od oneciS¢enja te uporabu materijala i tehnologija izvodenja koji ne
utjeCu negativno na kakvoéi voda. Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, projektna
dokumentacija ¢e trebati predvidjeti mjere zastite iste od onecid¢enja, upotrebu materijala koji ne
utjeCu na kakvoéupodzemne vode te sadrzavati rijeSenje zastite gradevina od negativnog utjecaja
podzemnih voda. Nije dozvoljena izvedba upojnih bunara (negativnih zdenaca) za odvodnju
uvjetno Eistih oborinskih i/ili otpadnih voda u tlo niti neprociséenih otpadnih voda u povrsinske vode.

(2) Za sve postojece i definirane buduce lokacije komunalnih vodnih gradevina za javnu
vodoopskrbu (trase magistralnih i opskrbnih cjevovoda, crpne stanice, vodospreme i dr.), nadlezan
je javni isporucitelj vodne usluge za obavljanje vodoopskrbne djelatnosti na podrucju obuhvata
predmetnog Plana. Plan gradnje komunalnih vodnih gradevina koji donosi isporucitelj vodnih
usluga kao dio svog CetverogodiSnjeg poslovnog plana mora biti uskladen sa spomenutim
viSegodi$njim programom gradnje.

(3) RjeSenje odvodnje, kao i zastitu voda predmetnog podrudja, potrebno je planirati izraditi
sukladno Zakonu o vodama (NN br. 66/19, 84/21 i 47/23), planu upravljanja vodnim podrucjima do
2027. godine (NN br 84/23), ViSegodiSnjem programu gradnje komunalnih vodnih gradevina za
razdoblje do 2030. godine (NN br. 147/21), Pravilniku o graniénim vrijednostima emisija otpadnih
voda (NN br. 26/20), Pravilniku o uvjetima utvrdivanja zona sanitarne zastite izvorista (NN br. 66/11
i 47/13), Odluci o odredivanju ranjivih podru¢ja u Republici Hrvatskoj (NN br. 130/12), Uredbi o
standardu kakvoce voda (NN br. 96/19) i ostalim podzakonskim propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.

(4) Nije dozvoljena gradnja gradevina ukoliko ne postoji mogucnost spajanja na sustav odvodnje
sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podru€ju nema izgradene mreze
odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mreZe nije moguce ishodenje akata za gradnju
nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s isporuciteliem vodnih
usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju nove gradevine.

(5) Sukladno ¢lanku 140. Zakona o vodama (NN br. 66/19, 84/21 i 47/23) gradevine oborinske
odvodnje s javnih povrSina i iz gradevina oborinske odvodnje iz stambenih zgrada, poslovnih i
drugih prostora koje se na njih priklju€uju , u gradevinskim podrucjima, grade i odrZzavaju jedinice
lokalne samouprave iz svog proracuna (gradevine urbane oborinske odvodnje)

(6) Sukladno ¢&lanku 77. Zakona o vodama (NN br. 66/19, 84/21 i 47/21) jedinice lokalne
samouprave duzne su donijeti odluku o odvodniji otpadnih voda.

(7) Sukladno ¢lanku 247. zakona o vodama (NN br. 66/19, 84/21, 47/23) u roku od 12 mjeseci od
dana stupanja na snagu gore navedenog Zakona, jedinice lokalne samouprave duzne su uskladiti
odluku o dovodniji otpadnih voda s odredbama gore nevedenog Zakona.
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(8) Za odvodnju otpadnih voda iz gradevina prema ¢lanku 159. stavak 1. Zakona o vodama (NN br.
66/19, 84/21 i 47/23) vodopravni uvjeti nisu potrebni.

(9) Nacin odvodnje i uvjeti ispustanja otpadnih voda, kao i oborinskih otpadnih voda, za svaki
pojedini zahvat, propisuje se vodopravnim aktima u skladu sa Zakonom o vodama (NN br. 66/19,
84/21147/23) i podzakonskim propisima donesenim na temelju istog.

2.4.2.1. Mjere zastite voda
Clanak 47.

(1) Planom se propisuje obveza provodenja mjera zastite voda unutar cijelog podrucja obuhvata.

(2) Predvidenim mjerama zastite obvezno je zaprijeciti bilo kakovo upustanje i/ili istiecanje otpadne
vode iz uredaja za prijenos i postrojenja podsustava odvodnje otpadne vode.

(3) Planom je, u smislu zastite voda, kao najudinkovitia mjera predvidena izgradnja javnog
razdjelnog sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Ujedno, javni sustav odvodnje predstavlja
osnovni sanitarno-zdravstveni standard.

(4) Planom je odredeno da sve otpadne vode podsustava odvodnje otpadnih voda obvezno moraju
biti transportirane u uredaj za proci§¢avanje otpadnih voda.

Clanak 48.

(1) Predmetno podrucje pripada slivu osjetljivog podrucja (Dunavski sliv - osjetljivo).

(2) Definiranje prostorno-planskih preduvjeta za projektiranje i izgradnju zahvata u prostoru je
potrebno uskladiti i s Zakonom o vodama (NN 66/19, 84/21 i 47/23) te s vaze¢im Planom
upravljanja vodnim podrugjima. Sukladno Planu upravljanja vodnim podru¢jima do 2027.
(NN84/23), na podrucju obuhvatapredmetnog Plana se nalazi tijelo podzemne vode LekenikLuzani
iznake CSGI-28 Cdije je koliCinsko i kemijsko stanje ocijenjeno kao dobro. Procjena rizika
nepostizanja dobrog kemijskog stanja spoemnutog tijela je da vjerojatno postize okoliSne ciljeve, a
procjena rizika nepostizanja dobrog koli€inskog stanja istog tijela je da je procjena nepouzdana.

(3) Za planirane zahvate projektnom dokumentacijom ¢e biti potrebno predvidjeti mjere zastite
povcrsinskih i podzemnih voda od oneci$¢enja te uporabu materijala i tehnologija izvodenja koji ne
utjeCu negativno na kakvoéu voda. Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, projektna
dokumentacija ¢e trebati predvidjeti mjere zastite iste od oneciséenja, upotrebu materijala koji ne
utjeCu na kavoéu podzemne vode te sadrzavati rieSenje zastite gradevina od negativnog utjecaja
podzemnih voda. Nije dozvoljena izvedba upojnih bunara (negativnih zdenaca) za odvodnju
uvjetno Cistih oborinskih i/ili otpadnih voda u tlo niti neprociséenih otpadnih voda u povrsinske vode.

(4) Na osjetljivim podrucjima i slivovima osjetljivih podrucja je, zbog postizanja ciljeva zastite voda,
potrebno provesti vidu razinu ili viSi stupanj pro€iséavanja komunalnih otpadnih voda, sukladno
odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20).

(5) Nije dozvoljena gradnja gradevina ukoliko ne postoji moguénost spajanja na sustav odvodnje
sanitarnih voda. U slu€aju da na predmetnom gradevnom podruéju nema izgradene mreze
odvodnje sanitarnih voda do realizacije odvodne mreze nije moguce ishodenje akata za gradnju
nove gradevine. Sklapanje ugovora o gradnji odvoda sanitarnih voda s isporuciteliem vodnih
usluga o izgradnji smatra se dovoljnim za izdavanje akta za gradnju nove gradevine.

(6) Detalje vezano uz nacin odvodnje i ispustanja otpadnih voda propisati ¢e se vodopravnim
aktima.

(7) Sukladno ¢lanku 11. Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20):

1. novim onecis¢ivaCima koji ispustaju otpadne vode u vodno tijelo u najmanje dobrom stanju,
uvjeti ispustanja otpadnih voda propisuju se na sljedeci nacin:

a. ukoliko sostano opterecenje ispustenih otpadnih voda (primjenom grani¢nih vrijednosti
emisija) neée utjecati na pogor3anje stanjha vodnog tijela i nizvodnih tijela, propisuju se
grani¢ne vrijednosti emisija iz ¢lanka 4. ovog Pravilnika.

b. ukoliko dodtano opterec¢ene ispustene otpadne vode pogorSava stanje vodnog tijela i
nizvodnih vodnih tijela propisuju se stroze grani¢ne vrijednosti emisija od onih propisanih
¢lankom 4. ovog Pravilnika i to do onih grani¢nih vrijednosti koje neée utjecati na pogorsanje
stanja vodnog tijela.
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CI|JeV8 zastite voda (postlzanje najmanje dobrog stanja ili dobrog ekoloskog potencijala i
kemijskog stanja) ili ako uzrokuju pogorSanje stanja voda, osim ako je Planom upravljanja
vodnim podrucjima utvrdeno izuzece od postizanja ciljeva zastite voda ili odlukama Vlade
Republike Hrvatske utvrden prevladavajuc’:i javni interes.

stanju grani¢ne vrijednosti emisija propisuju se na sljedeci nacin:

4.

a. ukoliko dodatno opterecenje ispustenih otpadnih voda (primjenom grani€nih vrijednosti
emisija ne€e utjecati na pogorsanje stanja vodnog tijela i nizvodnih vodnih tijela propisuju se
grani¢ne vrijednosti emisija iz ¢lanka 4. ovoga Pravilnika.

b. ukoliko dodatno opterecenje ispustenih otpadnih voda pogorSava stanje vodnog tijela i
nizvodnih vodnih tijela propisuju se strZze graniCne vrijednosti emisija od onih propisanih
¢lankom 4. ovoga Pravilnika i to do onih graniénih vrijednosti koje nec¢e utjecati na pogorsanje
stanja vodnog tijela.

dobrom stanju postupa se na sljedeci nacin:

a. kada je vodno tijelo u vrlo loSem stanju propisuju se uvjeti smanjenja opterecenja
primjenom strozih grani¢nih vrijendosti emisija do razine postizanja najmanje umjerenog
stanja na tom i nizvodnim vodnim tijelima kao prvi korak u postupku dovodenja voda u
najmanje dobro stanje

b. kada vodno tijelo u umjerenom, stanju propisuju se uvjeti smanjenja opterecenja
primjenom stroZih grani¢nih vrijednosti emisija do razine postizanja najmanje dobrog stanja.

(8) Nadalje, potrebno je utvrditi prihvatni kapacitet prijemnika, s obzirom na postojece, te planirane
koli€¢ine oborinskih voda. Potrebno je predvidjeti proCiS¢evanje oborinskih otpadnih voda, prije
upustanja u prijemnik, kako bi sastav istih bio u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda za ispustanje u povrsinske vode. U ostalim slu€ajevima, izradiva¢ plana, u
obvezi je definirati nacin ispustanja odvodnje oborinskih voda u dogovoru s vlasnikom/korisnikom
katastarske Cestice s tim da rjeSenje odvodnje oborinskih voda ne smije ugrozavati interese drugih
pravnih i/ili fizi€kih osoba.

(9) Za odredene zahvate na predmetnom podrucju provest ¢e se postupak procjene utjecaja na
okoli§ sukladno Zakonu o zastiti okolisa (NN 80/ 135/13, 78/15, 12/18 i 118/18) i Uredbi o procjeni
utjecaja na okoli§ (NN 61/14 i 3/17), ukoliko podlijezu istome. Takoder za svaki zahvat, investitori
¢e u svrhu postizanja ciljeva upravljanja vodama ishoditi potrebne vodopravne akte.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 49.

(1) Unutar obuhvata Plana nema sustava uredenja vodotoka i voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 50.

(1) Sustav melioracijske odvodnje drzavnog zna&aja 'Crnec Polje' prekriva dio obuhvata Plana.

(2) Sustavom mijera zastite od poplava potrebno je gradenje, tehni¢ko i gospodarsko odrzavanje
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i vodnih gradevina za melioracijsku odvodnju, tehnicko i
gospodarsko odrzavanje vodotoka i vodnog dobra, te druge radnje kojima se omogucuju
kontrolirani neSkodljivi protoci voda i njihovo namjensko koristenje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
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Clanak 51.

(1) U obuhvatu Plana nema pojedinac¢no zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata Plana, u trenutku donosenja Plana, kao zasti¢eno kulturno dobro zasti¢ena je
Kulturno povijesna cjelina Dugo Selo po registarskim brojem: Z-7006.

(2) Kulturna dobra se Stite u skladu s odredbama posebnog propisa o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara, te se zahvati na, odnosno u dodiru sa kulturnim dobrom mogu izvoditi samo u skladu sa
sustavom mjera zastite kulturnog dobra, utvrdenog posebnim rjeSenjem odnosno posebnim
uvjetima zastite kulturnog dobra koje izdaje nadlezni konzervatorski odjel.

(3) Za zahvate na zasti¢enim gradevinama, treba izraditi detaljnu konzervatorsku dokumentaciju.

(4) Nove gradevine unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, moraju svojim volumenom,
materijalima, gabaritima i detaljima odgovarati odlikama postojeceg sloja starije izgradnje, pri tome
te gradevine mogu biti jednostavnog pravokutnog izduzenog tlocrta ili tlocrta "L" oblika.

(5) Pri zahvatima unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo:

1. Za gradevine tradicijske arhitekture (Ul. Josipa Zorica 50 i 56) treba izraditi detaljnu
konzervatorsku dokumentaciju.

2. gradevinski fond sa spomenickim karakteristikama povijesne gradanske arhitekture treba
sacuvati i obnavljati

3. krovista su dvostredna, poluskoSena ili skoSena, tradicionalnih nagiba, a iznimno od toga:

a. za gradevine uz Zori¢evu ulicu koje nemaju spomenicke karakteristike, odnosno kulturnu
vrijednost, primjenjuje je odredba koja glasi: 'Gradevine uz Zori¢evu ulicu, koje se grade s
kosim krovom, moraju na fasadi prema javnoj povrsini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati
zabatni zid.'

4. u krovnim plohama se ne smiju graditi krovne kucice niti lu¢ni otvori

5. oblikovanje, osobito proporcije i ritam otvora, treba odgovarati odlikama povijesne gradanske
arhitekture unutar kulturno-povijesne cjeline

6. preporucuje se upotreba tradicijskih detalja prozorske i vratne stolarije i kvalitetno oblikovanje
svih detalja u duhu tradicije, odnosno prilagodba tih detalja modernim zahtjevima i izri€ajima, uz
uvazavanje i oCuvanije veze s tradicijom

7. pri rekonstrukciji, starim gradevinama koje su izgubile stilska obiljezja ili je gabarit izmijenjen
dogradnjama i sl. treba vratiti izvorni izgled

8. pri rekonstrukciji, novije gradevine bez identiteta je potrebno preoblikovati u smislu prilagodbe
ambijentu i duhu starijeg, postojeceg sloja izgradnje.

9. Od prirodnih vrijednosti uz Ulicu J. Zori¢a je starije stablo platane izraslo na regulacijskoj liniji
ulice koje treba zastititi prilikom eventualne izgradnje nove gradevine.

Clanak 53.

(1) Kao kulturne vrijednosti su PPUG-om i ovim Planom zas$ti¢ene povijesne civilne gradevine, koje
se smiju odrzavati, rekonstruirati i prenamijeniti, tako da se ne naru$e, niti uklone karakteristike
koje gradevinu Cine vrijednom.

(2) Ako je prethodnim zahvatima stanje kulturne vrijednosti naruSeno, pri gradnji na gradevnoj
Cestici te gradevine, obavezno ju je rekonstruirati ili zamijeniti u skladu s konzervatorskim
smjernicama odnosno tako da se obnove prostorne i oblikovne karakteristike koje gradevinu Cine
vrijednom.

(3) Zasticene drvene gradevine ruralne tipologije se smije preseliti i rekonstruirati unutar gradevne
Cestice.

(4) Ako se neka gradevina proglasi kulturnim dobrom, ili kulturnim dobrom lokalnog znacaja,
iznimno od prethodno navedenog, zahvati ¢e se na njoj provoditi u skladu s rjeSenjem, odnosno
odlukom o proglasenju kulturnim dobrom.
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3.1.3. Krajobraz
Clanak 54.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 55.

(1) Povrsine unutar obuhvata plana se ne nalaze unutar podru¢ja EkoloSke mreze.

3.2. Posebna ogranitenja

3.2.1. Tlo
Clanak 56.

(1) Obuhvat Plana se u cijelosti nalazi u podrucju VIII° seizmi¢nosti po MCS ljestvici. Stoga je pri
gradnji gradevina obavezna primjena posebnog propisa o tehni¢kim normativima za izgradnju
gradevina visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima.

(2) Kod projektiranja potresnih konstrukcija primjenjivati HRN EN 1998-1:2011/NA 2011, Eurokod 8
Cija ¢e primjena osigurati seizmi¢ku otpornost gradevina.

3.2.2. Vode i more
Clanak 57.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.3. Podrucja posebnih ograniCenja
Clanak 58.

(1) Vlastita oznaka 'parterno uredenje trga' definira podrucje gradevne &estice kojem treba posvetiti
paznju za uredenje partera, gdje se ispred lokala planiraju maniji pjeSacki trgovi sa cvjetnjacima i
fontanama, klupama te oploenim parterom.

Clanak 59.

(1) Na kartografskom prikazu br. 3.2. Posebna ograni¢enja oznaCena je zona vlastite oznake
'kontrolirani zra¢ni prostor (CTR) ZraCne luke F. Tudman'. Uvjeti koriStenja unutar navedene
povrSine odredeni su posebnim propisima.

(2) Prema odredbama Zakona o zraCnom prometu (Narodne novine”, br. 69/09, 84/11, 54/13,
127/13 i 92/14), izdavanje posebnih uvjeta u nadleznosti je Hrvatske agencije za civilno
zrakoplovstvo.

Clanak 60.

(1) Na podrugjima vlastite oznake 'Prostor moguée gradnje vecCe viSestambene zgrade' na
kartografskom prikazu '3.2. Posebna ogranienja' utvrduje se podrucje dozvoljeno prostornim
planom Grada Dugog Sela za projektiranje vecih visestambenih zgrada, prema posebnim uvjetima
koji su detaljno razradeni ovim Planom u poglavlju 1.3. Provedba prostornog plana.

3.2.3.1. Mjere zastite od buke
Clanak 61.

(1) Najvisa dopustena razina vanjske buke u naseljima i na povrS§inama izvan naselja za izdvojene
namjene, za gradevinska podrucja i pojedine gradevine unutar obuhvata Plana utvrduje se prema
Pravilniku o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Pri izradi prostornih planova uzih podrucja te projekata planiranih prometnica/zeljeznice
prikazanih na kartografskom prikazu 3.2. Podruéja ograni€enja zadrzati nivo buke u dopustivim
granicama za odredene zone.
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Clanak 62.
(1) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od prekomjerne razine buke potrebno je provoditi
sukladno Zakon o zastiti od buke i posebnim propisima. Mjere zastite od buke provoditi ¢e se:
- koridtenjem odgovarajucih materijala kod gradnje gradevina,

- postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke, prvenstveno prema
prometnicama,

(2) Najveéa ukupno dopustena razina buke za pojedine namjene utvrdena je razvrstavanjem
prostora u zone prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave:

- zona namijenjena samo stanovanju i boravku:
1. najvec¢a dopustena razina vanjske buke danju: 55 dB(A)
2. najveca dopustena razina vanjske buke nocu: 40 dB(A)
- zona mjeSovite namjene:
1. najvec¢a dopustena razina vanjske buke danju: 55 dB(A)
2. najveca dopustena razina vanjske buke nocu: 45 dB(A)
- zona poslovne pretezito usluzne, trgovacke te trgovacke ili komunalno-servisne namjene.
1. najvec¢a dopustena razina vanjske buke danju: 65 dB(A)
2. najveca dopustena razina vanjske buke nocu: 55 dB(A)

3.2.4. Zrak
Clanak 63.

(1) Zastita zraka provodi se sukladno odredbama posebnih propisa, uz obvezno provodenje mjera
za spreCavanje i smanjivanje oneciScenja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene
vrijednosti kakvoée zraka propisane odredbama posebnih propisa, niti ispustanje u zrak
onecidc¢ujuce tvari u kolicini i koncentraciji viSoj od propisane odredbama posebnih propisa.

(2) Unutar obuhvata Plana ne mogu se smjestavati namjene koje svojim postojanjem i radom
otezavaju i ugrozavaju okoli$ i stambenu namjenu kao osnovnu funkciju u naselju.

(3) Oblikovanjem sustava prometnica, orijentacije na javni prijevoz i bezolovna goriva osigurati ¢e
se rastereCenje urbanih naseljenih podru€ja od intenzivhog prometa i negativnhog utjecaja
oneciScavanja zraka prometom.

(4) Poticanjem gradnje i koristenja biciklisticke mreze i pjeSackih putova dodatno ¢ée se umanijiti
negativni utjecaj sustava mobilnosti na kakvocu zraka u urbanom podrucju.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 64.

(1) Podrugje cijelog obuhvata Plana je ujedno istrazni prostor mineralnih sirovina - ugljikovodici
"SA-06".
(2) Juzni dio obuhvata Plana se nalazi u potencijalnom istraznom prostoru gline.

(3) Kako se cijelo podrucje obuhvata nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja, nije dozvoljeno
planiranje novih buSotina i rudarskih objekata i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju
ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe te eksploatacije gline.

3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 65.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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